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Das intergrierte stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept Hebertshausen wird
durch das bayerische Staatsministerium
fOr Wohnen, Bau und Verkehr gefordert.
/uschussen des Landes fur modelhaf-
te stGdtebauliche Planungen und For-
schungen.

Bayern.
Die Zukuntft.

Bayerisches Staatsministerium fuar
Wohnen, Bau und Verkehr

AUSGANGSPOSITION

Die Gemeinde Hebertshausen ist eine
klassische  Wohngemeinde  innerh-
alb des Ballungs- und GroBraumes der
Landeshauptstadt MUnchen. Sie besitzt
einen eigenen S-Bahnanschluss und be-
findet sich in direkter Nachbarschaft zur
Stadt Dachau. Aufgrund dieser Situa-
tion sowie der landschaftlich reizvollen
Lage an der Amper und im Dachauer
HUgelland hat sich die Gemeinde als
gefragter Wohnstandort etabliert.

FOrdie Zukunftwird eine hohe Nachfrage
nach Bau-und Gewerbegrund erwartet.
Bel der Bewdltigung dieser Autgabe soll
ein besonderer Fokus auf einem flachen-

Unfersuchungsgebii Haupori Hebertshausen

PLANUNGSPROZESS

Das Projekt wurde von einem interdiszi-
plindren Team aus Stadtplaner*innen,
Landschaftsarchitekt*innen und Geo-
graph*innen betreut. So war es moglich,
alle stGdtebaulichen und landschafts-
planerischen Themenbereiche abzude-
cken. Auch die Themen Verkehr und Mo-
bilitdt sowie Einzelhandel und Gewerbe
wurden qualitativ mit bearbeitet.

Ein wesentlicher Baustein des Planungs-
prozesses war die intensive Einbindung
der BUrgerschatft bei der Erarbeitung der
Kernthemen sowie der Entwicklung von
Zielen und MaBnahmen. Zudem hat der
eigens eingerichtete Steuerkreis den
Planungsprozess des ISEKs wesentlich
mitgestaltet, da dieser als ,,Sprachrohr*
aller Gruppierungen diente. Durch die-
ses Vorgehen wurde einreger Austausch
aller Betelligten erzielt. Zusatzlich wurde
ein stetiger Austausch mit der Gemein-
deverwaltung und der Regierung von
Oberbayern angestrebpt.

Der Planungsprozess gliederte sich in
zwei Stufen, wobei in der ersten Stufe

sparenden Umgang mit Bauland sowohl
durch Nachverdichtung als auch durch
Aktivierung der Innenentwicklungspo-
tenziale liegen.

Liel ist es, den wachsenden Bedarf an
Wohnraum mit der Sicherung der Leb-
ensqualitadt zu vereinbaren. Dabel gilt
es auf das Gleichgewicht zwischen der
Schaffung von Wohnraum und Arbeit-
spldtzen zu achten. AuBerdem bedarfes
eines Konzeptes zur Revitalisierung und
Starkung der Ortsmitte, zur Verbesserung
des Nahversorgungsangebotes und der
Beseitigung stadtebaulicher Missstande.
Eine wichtige Rolle spielt dabei die Be-
trachtung des Enftwicklungspotenzials
der innerdrtlichen Brachfladchen.

eine umfangreiche sektorale Bestands-
erhebung durchgefuhrt wurde. Diese
beinhaltete die Sichtung bestehender
Konzepte, Planungen sowie Unterlagen
und wurde abgerundet durch mehrere
Ortsbegehungen. AnschlieBend wurde
die Bestandserhebung in einer fach-
Ubergreifenden Analyse der Defizite

Querschnittsbezogene Analyse
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Projektablauf des ISEK

Sektorale Bestandsaufnahme
inkl. intensiver OrtsbesichtiguNQ e 22.07.2018

Handlungsfelder + Ziele

Warum ein ISEK und wie lauft es ab?

FUr die Bewadltigung dieser komplexen
Aufgaben bendtigt die Gemeinde ein
tragfahiges Konzept, das fOr die ndchs-
ten 15-20 Jahre als Leitfaden fOr weite-
re Entscheidungen des Gemeinderates
zur zukUnftigen Ortsentwicklung dient.

Die aufgefUhrten Methodiken und Er-
gebnisse zur Nachverdichtung und zur
Aktivierung der Innenentwicklungspo-
tenziale sollen als modellhafte Planung
dienen. Sie sollen auf andere Umland-
gemeinden im Ballungsraum MUnchen
Ubertragbar sein, welche mit dhnlichen
Planungssituationen und einem ver-
gleichbar hohem Siedlungsdruck kon-
frontiert sind.

und Konflikte sowie der Qualitaten und
Potenziale zusammengefuhrt. Auf die-
ser Grundlage wurden die Handlungs-
felder und Ziele fur die zukUnftige Ent-
wicklung von Hebertshausen abgeleitet
und im Oktober 2018 vom Gemeinderat
beschlossen.

Sichtung und Auswertung
vorhandener Unterlagen

Mobiler Stand

08.02.2019
Irtshausgesprache

Laufende Offentlichkeitsarbeit iber Homepage + Presse

Ausstellung

Wer war beteiligt?

“MOBILER STAND"

Bereits zu Beginn des Projektes hatten die
BUrger*innen die Moglichkeit, sich auf
einem “Mobilen Stand” Gber das ISEK zu
informieren und erste Anregungen und
Hinweise einzubringen.

Die Veranstaltung fand auf dem 150.
GrUndungsfest des kath. Burschen- und
Mdadchenvereins am 22. Juli 2018 statt.

Liel des sogenannten ,,Mobilen Stand*
Ist es, moglichst viele Burgerfinnen unter-
schiedlicher Alters- und Bevdlkerungs-
gruppen zu erreichen und in den Proz-
ess einzubinden.

Die BUrger*innen waren am Stand dazu
aufgefordert, besondere Orte Im Ge-
meindegebiet zu identifizieren. Diese
wurden mit gronen Punkten — ,,Hier ist es
besonders schon® oder roten Punkten
— ,Hier sehe ich Verbesserungsbedart*
markiert. Zusatzlich konnten auf Post-
karten Informationen und Anmerkun-
gen festgehalten werden.

Im Rahmen dieser Veranstaltung wurde
der Austausch zwischen den Planer*in-
nen und der Offentlichkeit gesucht, um
einen Uberblick Uber die wichtigen The-
men und SchlUsselstellen im Gemeinde-
gebiet zu erhalten.

Die Ergebnisse der Burgerbeteiligung
zeigen aktuelle Themen auft.
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Zukunft Hebertshausen: lhre Meinung ist gefr

| [em— Hebertshausen . Ideensammlung
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Impressionen vom Mobilen Stand

WIRTSHAUSGESPRACH

Als zweiter Schritt der BUrgerbeteiligung
fand am 08. Februar 2019 ein Wirtshaus-
gesprach in der SportgaststGtte statt.
Nach einem einfUhrenden Vortrag uber
den Projektstand des ISEKs und die bisher
erarbeiteten Aussagen durch die Plo-
ner*innen sollten die Burger*innen selbst
aktiv werden. Auf den Tischen im Wirts-
haus lagen verschiedene Plane bereilt,
die von den BUrger*innen ergdnzt, kom-
mentiert und bearbeitet wurden. Das
Wirtshausgesprdch diente dazu, neben
den Defiziten und Qualitaten der Gemein-
de auch das Entwicklungskonzept fur He-
bertshausen intensiv mit den BUrger*in-
nen zu diskutieren. Das Planertfeam stand
zum Austausch und zur Diskussion bereit.
Die Veranstaltung war mit rund 100 BUOr-
gerfinnen sehr gut besucht.

HOMEPAGE

Auf der Gemeindehomepage wurde
eine eigene Rubrik fur das ISEK einge-
richtet, auf der regelmdaBig aktuelle In-
formationen und Unterlagen wie z.B. die
Dokumentationen der Burgerbeteiligun-
gen veroffentlicht wurden. DarUber war
es jedem Interessierten moglich, sich je-
derzeit Uber den Sachstand des ISEKs zu
Informieren.

DarUber hinaus wurde eine E-Mail-Ad-
resse eingerichtet, Uber die der direkte
Kontakt mit dem Planungsteam aufge-
nommen werden konnte.

- ‘I i I

Impressionen vom Wirtshausgesprdach

Von dieser Moglichkeit wurde im Laufe
des Planungsprozesses regelmaBig Ge-
brauch gemacht.

/usatzlich konnten sich interessierte BUr-
gerfyinnen auf einen Informationsvertei-
ler setzen lassen, um direkt per E-Mall
Uber aktuelle Veranstaltungen im Rah-
men des ISEKs informiert zu werden.

STEUERKREIS UND GEMEINDERAT

Der Steuerkreis setzte sich u.a. aus Ver-
tretern der Politik, der Stadtverwaltung,
des Einzelhandels und Gewerbes, der
sozialen Einrichtungen, der Vereine so-
wie Vertretungen fUr unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen zusammen. In
den Steuerkreissitzungen erfolgte die
Abstimmung und Erarbeitung der ein-
zelnen Planungsschritte.

Im Oktober 2018 wurde dem Gemein-
derat ein Zwischenstand des ISEKs vor-
gestellt. Es erfolgte der Beschluss der
erarbeiteten Ziele fur die zukUnftige Ge-
meindeentwicklung. Im Marz 2019 wur-
de der Gemeinderat im Rahmen einer
Klausurtagung erneut uber den ISEK-Pro-
zess mit Fokus auf den entwickelten Mal3-
nahmen informiert. Die Ergebnisse des
Steuerkreises wurden vorgestellt und mit
den Gemeinderdt*innen diskutiert, kon-
kretisiert und weliterentwickelr.

Im September 2019 wurde das ISEK alb-
schlieBend im Gemeinderat vorgestellt
und einstimmig beschlossen.

Impressionen aus den Steuerkreissitzungen und
der Gemeinderatsklausur



Die abgebildeten Karten zeigen
nur einen Ausschnitt der angefer-
tigten Bestandskarten, welche fur

Heberishausen erstellt wurden.

Was sind die bestehenden Strukiuren in
Hebertshausen?

Grundlage des Entwicklungskonzeptes
Ist eine umfassende sektorale Bestand-
saufnahme. Diese erfolgte anhand von
Auswertungen vorhandener Gutacht-
en, Daten und Planungen sowie durch
Ortsbegehungen und Karfierungen
der Ist-Situation. Dargestellt wurden die
Ergebnisse in einzelnen thematischen
Karten.

Die Bestandserhebung gliedert sich in
eine groBmafBstdbliche Betrachtung
der Verflechtungen zwischen den Ori-
steilen und der Kreisstadt Dachau sow-
le In eine detaillierte Betrachtung des
Hauptortes Hebertshausen. Die detailli-
erte Untersuchung erfolgte u.a. zu den
Themen Nutzungen, Verkehr, Grun- und
Freirdume, Siedlungsstruktur und Orfs-
bild.

DarUber hinaus wurden in der Erfassung
aller Bindungen Biotope, Uberschwem-
mungsgebiete, rechiskraftige Bebau-
ungsplane und Boden- und Bauden-
kmaler kartiert. In  Hebertshausen
befinden sich aufgrund der besonderen
naturrdumlichen Lage v.a. entlang der
Amper mehrere Schutzgebiete. Sie die-
nen zur Bewahrung der Flora und Fau-
na. Ebenfalls im Bereich der Amper liegt
ein Uberschwemmungsgebiet.

Das Mittelzentrum Dachau besitzt zen-
trale Einrichtungen der Nahversorgung,
des Bildungsangebotes und der Ver-
waltung. Durch die unmittelbare Na-
chbarschaft zu Dachau besitzt Hebert-
shausen eine sehr gute Versorgung,
welche Uber die Grundversorgung hin-
ausgent.

Die meisten Nicht-Wohn-Nutzungen
konzentrieren sich im Hauptort entlang
der MuUnchner/Freisinger StraBe, der
Franz-Schneller-StraBe und der Alten
DorfstralBe. Einigezentrumsnahe Fldchen
und Gebdude liegen brach bzw. sind
leerstehend wie z.B. die alte Holzschleif-
erel.

Hebertshausenist durch die direkte Lage
an der StaatsstraBe 2339 gut an Dachau
und MUnchen angebunden. Die Strale
bindet die Ortsteile Deutenhofen und
Ampermoching an und fungiert als
HaupftstraBe. Im Bereich des offentli-
chen Nahverkehrs ist v.a. der direkte
S-Bahn-Anschluss an die Landeshaupt-
stadt von groBer Bedeutung. FUr den
offentlichen Nahverkehr im Hauptort
stehen Bushaltepunkte zur Verfugung.

Der Landschaftsraum der Amper stellt
eine weitere Verbindung zwischen He-
bertshausen und Dachau dar.

Dieser erstreckt sich von Sudwest noch
Nordost durch das gesamte Gemeinde-
gebiet und besitzt dartber hinaus eine
regionale Bedeutung fur die Naherhol-
ung und die Flora und Fauna. Die To-
pographie Hebertshausens ist gepragt
durch die Lage im Dachauer Hugelland.

Die Siedlungsstruktur des Hauptortes
wird im Wesentlichen von einer lock-
eren Bebauung aus Einfamilienhdus-
ern gepragt. In den Wohngebieten
ostlich der S-Bahn sowie in den neuen
Wohngebieten an der MUnchner Stral3e
oder nordlich der Johann-Hechenberg-
er-StraBe sind zudem verdichtete Wohn-
formen wie Doppel- und Reihenhduser
vorzufinden. In der Ortsmitte, an der Tor-
straBe und vereinzelt dstlich der S-Bahn
sind verdichtete Wohnformen des Ge-
schosswohnungsbaus vorhanden.

Das Ortsbild von Hebertshausen wird
durch die auf einem Hugel errichtete
St. Georg Kirche bestimmt. Die pragen-
den Raumkanten sowie die Landschaft
des Dachauer Hugellands unterstutzen
den Ortsbildcharakter. Ergdnzt wird der
|Gndlich gepragte Charakter der Ge-
meinde durch landwirtschaftlich ge-
nutzte, historische Hofstrukturen, welche
noch im Ortskern zu finden sind.

UBERGEORDNETER VERKEHR

Weilbac

NUTZUNGEN

®) -

Unterweillbach \

*
¢ >
PN ¢ \”'I 0" of
R8N
I EHatA e , -
wotwaren (@) A W me n |
; -l @ T Y X
‘ =—prr e DRt WAL A W 4 * v I [ - ‘
g =™ = o .k ‘r ! 2 A 4y r= " v ) i oppertshofen iy
N “al o :_— ] : . \‘\-- A = v Fachgeschdftiy, g, = rl . inderhaus £
‘ ‘ L B | N\ f LB Bodenbela W, 1 - -"‘ Pfarrkindergarten | =
- TGN S et o i iy, Vawa " o ® 3
il - > _(-““‘l - N . > ;“:‘ gl ‘ ! =
i T ‘p'“- A Bt L ) Ju8 -—“. m acis , ‘ [ LT =
WU e = i e ===\t Ela bVl 2 | § Raihaus ‘
- \- Jmane - _" o s ® o ‘_cnitdr - Py . [Bucherei lwm y = |prEisabeth /
am '\!“‘\\ s . 'Y AR L . 3 b= " Bamberger //////// )
! ] e 2P B e ® NNy ’ Ves'e i abchuie /////////// |
m i e\ ¢ ‘F PY o » ““!‘l rq & == /////////
; it Yk “‘ ’ 9 o - \"\ ’ '
ot - .

DNy

‘ ///////////

VAT I W“llll“\“{\\
\\\\\\\\\\ W
\\\\\\\\\\\ \\\\\\\\\\\\\\

-
A\ / g
Sy o J
\\\\\\\\\\\\\\\\\ ! P g Y /
\

W\
M\\\\M\\\\\\\\\\\\\ \

K

4 [
/ //// ////IIHHIHH‘I\/\\@*
[ ] Gemeinbedarf @ Seniorenangebot Praxis ® e» ® Rodrouten ——— StaatsstraBe
. Grund- und Mittelschule @ Jugendzentrum . Gastronomie = == « Wanderrouten Einzugsradius S-Bahn
oder Sonderschule - Eirelhandel - Gewerbe — - Bahngleise (1.000m)
. Kinderbetreuung . Dienstieistung . offentliche Nutzung ‘ ‘ H‘ ‘ ‘ ‘ ‘ geplante StraBen ©oP> ?oiﬁleomer Radweg-/-
= - Leerstand/

untergenutzt

INNERORTLICHER VERKEHR GRUN- UND FREIRAUME

; > NN
* ‘; I ad -
- AT & ‘, ’/o‘, " T
Ry e ™Y W .n."' e
\

il
il
i
(e Y
[
[ ]
ll @
(il .
[ ]
[ ]

[ - -
Ll /] —
I .n. A

y
J
ol ,..... ..1" . S ¢\
| ‘@

TN [T [r— ¢‘ \\:,.o 3

W

= StoatsstraBe offentliche Grinfladche Q Schiittenberg S wald

( 5 ) Spielplatz mit 200m ehemaliger Waldlehrofad || 4}] markante Hangkanten Flora-Fauna-Habitat
@ Bushaltestelle mit 400m gefdhrliche Kreuzung v/ Einzugsradius B Frieanof Gedenkstdtte Bank mit tiw. Wegkreuz
Einzugsradius () Sportplatz Landwirtschaftliche Fiédche Krautgarten @ oder Martel

r)ee000e [L3Wege- und Radrouten

Ubergénge mit \ .\ Landschaftsschutzgebiet

Schulerlotsen

%////% groBflachige Stellplatze

Bahngleise
Bahnhof mit 1.000m
— Einzugsradius
o«

unattraktive UnterfGhrung

HauptstraBe
Anlieger-/ WohnstraBe

I[[1]] erhohtes
Verkehrsaufkommen

» e» ® \Nander- und Radwege

ORTSBILD

UBERGEORDNETE ZUSAMMENHANGE

BINDUNGEN l

< 0\
ArzHach \

Y ] |} N \ ( |
| “ | & \\\\j Nailse,
. N\ .,

[ )
- ». ° ' .

) ‘ — :
Y

-
opperishofen = - "'_; e, .
- ‘ 5 \ g L llI|“1| o i WY
= .+ B - Y WS ks &
Y - - u iy g WITI// A 8 =
TN Lk L BN ) N un ® / //y b S\
| | 2 | 1 »
? \‘ ‘—--‘.‘:- ) “‘"\‘ﬁ\ = lldm‘.u“ 4 IS . ./_ - /<,~ 'b N s \
-‘: ot — _‘-‘ 3 - s B o & /‘w ‘ X " 1 z‘
, k = “ - | «Zy \
At e IRUONA e
1 “é *‘ ‘\““ A " ¢ (X J “’ = I"
N * ‘ 9, > =
1 r - - “r\ ») o *» ",:‘“‘“ o . L ol
dl (25— e\ AR a7 NN
iy * ¢ L \ \ ¥
: o - NG : " vy 1‘% o g e L e my
J [ wim N e A eyl By
: I‘I 3“ LB . S e =
/ ;/ 1 " P 4 : -3 oy -. _\i;@ )
J ) | o ’~ “‘ R » = L] Nmpy .='- -
y | ,/57 e Sl LN
‘ o : 1
\ L (T bl L
( - 3 il
} : ) e :,"' - f -.-: .... S gy r
" I:' S .l.l ‘: 0 ®e, s ]
: e ’
I S T
k\ B e r :.' Iy [ " C \.
{ [ ] o

§
L] so ®
L [ N
1] ] RN

)O¢ LY

=

, | \\ p ,  “
| 3 P / \QQ NN
| A N
v =
L _ w A, A

S
EBEEEEE
>

\\\

20

: Bahngleise S ) . .
I Wald Cowerbe - Baudenkmal ii?jzgﬁ:g;rglone inkl. aufgelockerte Siedlungs- soziale/ gemeinschaftliche - Baudenkmal E:l Altort é ortbildprégender m = mi prdgende landschaftliche
Grin- und Erholungsfléche o Bodendenkmal struktur (z.B. EFH) Struktur . Mo g f it F " Baumbestand Raumkante
, groBflachiger . —— Biofope , : B Gemeinbedarf <@= Element mit Fernwirkung 7o
\\\ Landschaftsschutzgebiet Einzelhandler T Ausgleichsfiaiche verdichtete landwirtschaftlich ] , 7 ortsbildprégendes Krautgarten lililili] markante Hangkanten
Kinderbetreuung " ‘ - .O_ Flora-Fauna-Habitat Siedlungsstruktur gepragte (Hof-) Struktur akfive =02 : . : .
@ Gedenkstatte \\\ Landschaftsschutzgebiet (2.8. DH. RH) gewerbliche Strukiuren Erdgeschossnutzungen i Element wie z.B. Wegkreuz il kgrzlich sanierter - — = Ldrmschutz - Bahn
Seniorenangebot o, Element mit Fernwirkun J i o - 0 oder Martel StraBenraum
% Jugendangebot Y Tourismus o Uberschwemmungsgebiet Mehrfamilienhaus, % Brache/ untergenutztes 22 EﬁwﬁCke/ uniergenuizie | Wald StraBenraum mit erhdhter
Grund- und / od \\\\\ Altlastenverdachtsfladche Geschosswohnungsbau bzw. unbebautes ache Bedeutun
| @ M'r:rnl _;J\nl o Trinkwasserschutzgebiet Grundstick OO\ mindergenutze Fachen in offentiche Grunflache .9 ¥
ittelschule g zentraler Lage E:l Friedhof 4m) unattraktive UnterfOhrung
Gastronomie

Blickbeziehungen landwirtschaftlich m = m 1 harte Kante zur Landschaft

gepragte (Hof-) Struktur



QUALITATEN UND POTENZIALE
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Baudenkmadl
Altort

ortsbildprdgende/
landliche Strukturen

Element mit Fernwirkung

Konzentration von
Nahversorgungs- und
Gastronomieangeboten

soziales/ kulturelles und
gemeinschaftliches Zentrum

gute soziale Infrastruktur
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Was sind die Starken und Schwachen?

Ein wesentliches Entwicklungspotenzial
der Gemeinde besteht zum einen durch
die innerortlichen Entwicklungsflachen
und dem bestehenden hohen Nach-
verdichtungspotenzial im Bestand.

/um anderen bietet die S-Bahn-Anbind-
ung der Gemeinde an die Landeshaupt-
stadt MUnchen und an Dachau viel-
en BUrger*innen und Schuler*innen die
Moglichkeit, hre taglichen Wege mit
offentlichen Verkehrsmitteln zuruckzule-
gen. AulBerdem befinden sich zenftrale
Einrichtungen des Gemeinbedarfes wie
z.B. die Schulen und das Rathaus in der
Ortsmitte.
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Potenzial zur Starkung des @) ortbidprégender Baumbestand Q

Schulstandortes sowie
offentlicher Nutzungen

Grunflache

Potenzial zur Innen- O J Krautgarten

.l “:'- ‘u'lﬁ 'Y

Ergdnzend bieten die ortsnah gelege-
nen Gewerbeflachen den BUrger*lnnen
der Gemeinde ein Angebot an Arbeit-
splatzen im Ort.

Der Naturraum der Amper mit seiner
vieltaltigen Flora und Fauna ist eine der
bedeutsamsten Qualitadten und Poten-
ziale im Gemeindegebiet. In Ergdnzung
dazu besitzen die GrabenundBachldufe
Im Ort weitere okologische Aufgaben.
Ein breites Spiel- und Sportangebot ste-
ht im Ort zudem zur Verfugung.

Franz-Schne 'ers
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Schlittenberg

offentliche/ ortsbildpragende

attraktive Rad- und
FuBwege

entwicklung in zentraler Lage = Potenzial zur Schaffung
- hochwertiger Freiraum €=¥ ciner FuBwegeverbindung
langfristiges .
(BrOcke)

Wohnbaufldchenpotenzial III“’ Potenzial zur Akfivierung und
Belebung des Baches/ 7 ~ gute Anbindung durch

Potenzial zur

S/ Nachverdichtung und Gewdssers | ) ?-gggr?]hcl’r - inkl. Einzugsradius
Aktivierung von Sportplatz mit guter N~
Wohngebduden im Bestand Ausstattung ‘ ‘ H ‘ ‘ Schaffung einer
. Wald @ Spielplatz mit Potenzial zur ) Umgehungstraiie
' Erweiterung der Ausstattung ——— ortsnahe Gewerbefldchen

Die Defizite und Konflikte der Gemein-
de Hebertshausen wurden fur die The-
mengebiete Wohnen, Ortsmitte, Ver-
kehr, Soziales und Gewerbe untersucht.
Es wurden hierbei sowohl gestalterische
bzw. qualitative als auch funktionale

Missstande benannt.

Ein wesentlicher Konflkt in Hebert-
shausen ist im Themenbereich Wohnen
vorhanden. Beeinflusst wird dieser durch
den erhdhten Siedlungsdruck im Um-
land der Landeshauptstadt und dem
steigenenden Fladchenbedarf an Wohn-

raum.

DEFIZITE UND KONFLIKTE

2%

/ /.

Ortsmitte mit mangelhaftem
Nahversorgungs- und
Gastronomieangebot

Ortsmitte mit Mangeln in Ge-
staltung und Aufenthaltsqualitat

untergenutzte FIiGchen in
zentraler Ortslage

BaulUcke/ untergenutzte Fldche

Wohngebiete mit erhbhtem Antell
an untergenutzten Gebduden

mangelhafte medizinische
Versorgung/ Angebot

Grund- und Mittelschule mit
absehbaren Sanierungs- und
Erweiterungsbedarf

Diese Entwicklung steht im Widerspruch
zu den groBeren Siedlungslicken inner-
hallbb des Hauptortes.

In diesem Zusammenhang spielt auch
die nachlassende Vitalitat der Ortsmitte
eine wichtige Rolle.

Bedingt wird dies weiterhin durch zahl-
reiche Schwdchen in den Themenbere-
ichen Verkehr (z.B. fehlende Wege-
verbindungen, gefdhrliche Kreuzungen,
mangelhafte Bustaktung) als auch Gew-
erbe (z.B. Leerstande, Nutzungskonflikte
mit  benachbarter Wohnbebauung,
mangelhafte ErschlieBung).

tempordre Baugenehmigung der
Elisabeth-Bamberger-Schule

- Leerstand/ untergenutztes
Gebdude in zentraler Lage

fehlende StraBenraumbegrinung

)

“.“l zentraler StraBenraum mit geringer
Aufenthaltsqualitdt und
mangelnder Querungsmaoglichkeit

Nahversorgung am Ortsrand

Nutzungskonflikt: Naherholung
W - gewerbliche Nutzung

Nutzungskonflikt: Wohnen -
W gewerbliche Nutzung
\ \ Wohngebiet mit erhdhtem

Parksuchverkehr sowie
Parkraumangebot im StraBenraum

Im Folgenden ist eine zusammenfassende
Bewertung der Qualitaten und Potenziale
sowie der Konflikte und Defizite im Untersu-
chungsgebiet dargestelit.

Wenige, aber dennoch wichtige Defizite
sind bei der Gestaltung des Naherhol-
ungsraums Amper sowie dem Naherhol-
ungsangebot im Ort vorhanden.

Ein weniger offensichtlicher, aber nicht
ZU unterschdtzender Aspekt ist die von
vielen beklagte Situation der medizinis-
chen Versorgung im Orft.

NS Graben/ Bachlauf mit gestalter-
ischen und dkologischen Defiziten

rerrrc WOrmmondung mit
02777,

“““ Gestaltungsdefiziten

'e % .' Grunrdume mit Mangeln in der
Erlebarkeit (u.a. Ausstattung,
Zuganglichkeit, ...)

mangelhafte Spielplatzabdeckung

@ Sportplatz untergenutzt/
mit Ausstafttungsdefiziten

=P fchlende Wegeverbindung

Wegeverbindung mit
¢ = Aufwertungsbedarf

fehlende Durchwegung
A gefdhrliche Kreuzung

®
®
A
A

||l’ erhodhte Einfahrtsgeschwindigkeit

verkehrsdominierter
StraBenraum/ mangelhafter
StraBenzustand

Ruckstau

vollausgelastete P+R Anlage
mit gestalterischen und
funktionalen Mangeln des
S-Bahnhalts

Bushaltestelle mit mangel-
hafter Taktung

fehlender Ubergang
fehlender Ladrmschutz

hohe Verkehrsldrmbelastung



Welche Ziele sind die Grundlage der

zukunftigen Entwicklung?
UBERSICHT HANDLUNGSFELDER |

WOHNEN

Die Handlungsfelder und Ziele bilden
den Abschluss der ersten Stufe des Plo-
nungsprozesses. Sie stellen den Rahmen
fOr das eigentliche Entwicklungskonzept
dar und bilden die Grundlage fur alle
weiteren Planungsschritte des ISEKS.

Entwickelt wurden die Handlungsfelder
und Ziele aus den Ergebnissen der BUr-
gerbeteiligungen, Steuerkreissitzungen,
Abstimmungen mit der Gemeindever-
waltung und der Bestandsanalyse.

NEUE ORTSMITTE
NAHVERSORGUNG

FOr die Gemeinde Hebertshausen wur-
den gemeinsam mit dem Steuerkreis
sechs Handlungsfelder erarbeitet. Diese
dienen zur Gliederung der nachfolgen-
den Zielsetzungen, welche die Gemein-
de fUr ihre kommende Entwicklung defi-
niert hat.

HANDLUNGSFELDER
HEBERTSHAUSEN  — .,

FUr jedes Handlungsfeld wurden grund-
legende Ziele formuliert, welche die Ent-
wicklung der Gemeinde Hebertshausen
zukunftig lenken sollen. Diese Ziele ba-
sieren auf den zahlreichen Anregungen
aus den BUrgerbeteilligungen, der um-
fangreichen Bestandsaufnahme und
-analyse sowie der Zusammenarbeit mit
dem Steuerkreis und dem Gemeinde-
rat. In der Gemeinderatsitzung vom 16.
Oktober 2018 wurden die Ziele einstim-
mig beschlossen. Mit dem Beschluss der
Liele wurde die Basis und der Rahmen
fOr die weitere Ausarbeitung des ISEKs
gesetzt.

NATUR- UND
FREIRAUME

UBERSICHT ZIELE :
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L Vertragliche Abwicklung
des KFZ Verkehr +

----- FuB- und Radwege
+ Landlichen Charakters

+ Pflege und Ausbau
offentlicher Grunfladchen

Ej Arbeitsplatzangebot vor
o Ort
+ orts- und landschafts-
vertragliche Einbindung

Angebotsvielfalt fir Bewahrung und

Senioren, Menschen mit . Weiterentwicklung
Behinderung sowie = desNafurraums
-
-

Nachverdichtung
im Hauptort

"\ Qualitatsvolles und
vieltdaltiges Bauland-
angebot durch Innen-
entwicklung

Jugendiiche und Kinder Weiterentwicklung des

Weiterentwicklung der OV Angebotes

Kulturangebote
Gestaltung einer Orstmitte ( ) Schulstandort

Versorgungszentrum
- = Ortsmitte

WOHNEN ' NEUE ORTSMITTE - NAHVERSORGUNG I SOIZIALES UND BILDUNG I

FOr die Zukunft wird in Hebertshausen
eine hohe Nachfrage nach Baugrund
erwartet. Die Aktivierung der Innenent-
wicklungspotenziale und die Bereitstel-
lung von Wohnraum stellen dabel einen
wesentlichen Bestandtell des zukunfti-
gen Entwicklungskonzeptes dar. Hierzu
werden folgende Ziele definiert:

m NACHVERDICHTUNG IM HAUPTORT: In
den bestehenden Wohngebieten wird
eine Nachverdichtung durch Akfivie-
rung von untergenutzten Gebduden
und unbebauten Grundstucken an-
gestrebt, die dem landlichen und his-
torischen Charakter entspricht.

s QUALITATSVOLLES BAULANDANGEBOT
DURCH INNENENTWICKLUNG: Die in-
nerortlichen Flachenpotenziale sollen
bevorzugt genutzt werden, um ein be-
darfsgerechtes und atfraktives Bau-
landangebot zu schaffen und gleich-
zeitig den Ortskern in seiner Funktion
als Zentrum von Hebertshausen zu star-
ken.

m VIELFALTIGER WOHNRAUM: Unter-
schiedlichste Wohnraumangebofte
sollen den verschiedensten Bevdlke-
rungs-, Alters- und Einkommensgrup-
pen ein atfrakfives Angebot bieten.
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Die bestehende Ortsmitte wird ihrer Funk-
tion als Treffpunkt und Versorgungszent-
rum nicht mehr gerecht. Um die Affrak-
tivitdt der Ortsmiftte wieder herzustellen
wurden folgende Ziele definiert.

m GESTALTUNG EINER ORTSMITTE: Die
Freisinger StraBe, Alte DorfstraBe und
Franz-Schneller-StraBe sollen zu einer
attraktiven Ortsmitte entwickeln wer-
den, die als Treffpunkt fUr Austausch
und Begegnung dient. Eine zeitgema-
Be Gestaltung zeichnet den Offentli-
chen Raum aus und starkt die Identi-

fizierung der BUrger*lnnen mit ihrem
Ort.

m VERSORGUNGSZENTRUM  ORTSMITTE:
Die Ortsmitte soll aufgrund eines at-
traktiven Angebotes aus Dienstleis-
tungs-, Einzelhandels- und Gastrono-
mieflachen ein belebtes Zentrum sein.
Verwaltungs- und Bildungseinrichtun-
gen ergdnzen diese Angebote.

m BEHUTSAME ENTWICKLUNG VON
WOHNRAUM: In den Iandlich geprag-
ten Ortskernen und ihren zugehaorigen
Wohnsiedlungen findet eine, dem
l|Gndlichen und historischen Charakter
angepasste, Nachverdichtung statt.
Diese unterstreicht das bestehende
Ortsbild und entspricht dem umge-
benden stadtebaulichen MaBstab.

Hebertshausen ist aufgrund seiner Lage
Im Umland der Landeshauptstadt ein
attraktiver Wohnstandort. Um den ein-
hergehenden Anspruchen der sozialen
Infrastruktur gerecht zu werden, werden
folgende Ziele formuliert:

m ANGEBOTSVIELFALT FUR SENIOREN UND
MENSCHEN MIT BEHINDERUNG: Es wird
ein breites Angebot fur Senioren sowie
fOr Menschen mit Behinderung ent-
wickelt, sowohl im Hinblick auf prakti-
sche UntferstUtzung im Alltag als auch
hinsichtlich Unterhaltungs- und Begeg-
nungsmoglichkeiten.

s ANGEBOTSVIELFALT FUR JUGENDLICHE
UND KINDER: FUr Jugendliche und Kin-
derwerden attraktive Angebote im of-
fentlichen Raum angeboten. Ergdnzt
werden diese durch ein flexibel nutz-
bares Raumangebot an Aufenthalts-
raumen und Veranstaltungsorten.

m WEITERENTWICKLUNG DER KULTURAN-
GEBOTE: Das bestehende Bildungs-
und Kulturangebot wird in seiner Viel-
faltigkeit bewahrt und ausgebaut.
Hierzu werden geeignete Raumlich-
keiten im Ort bereitgestellt. Neue An-
gebote unterstUtzen und ergdnzen
das bestehende Angebot und stehen
nicht in Konkurrenz zu bestehenden
Strukturen.

m SCHULSTANDORT: Das bestehende Bil-
dungsangebot wird ausgebaut und
gefestigt. Unterschiedliche Angebo-
te starken sich gegenseitig sowie die
Funktion und Bedeutung als Schul-und
Bildungsstandort im Landkreis. Dabei
tragen diese Nutzungen auch zur Be-
lebung des Ortes bel.

VERKEHR UND MOBILITAT ' NATUR- UND FREIRAUME l GEWERBE '

Ve W A R ..
Das Verkehrsaufkommen in der Ortsmit-
te belastet die BUrger*innen, weswegen
Im Folgenden Ziele definiert wurden, um
das Verkehrsautkommen zu minimieren
und u.a. alternative Mobillitatskonzepte
weliterzuentwickeln:

m VERTRAGLICHE ABWICKLUNG DES
KFZ-VERKEHRS: Eine Umgehungsstra-
Be fUr Hebertshausen soll eine deutli-
che Verkehrsentlastung erreichen. Bis
dahin wird beim zustandigen StraBen-
bauamt auf geeignete gestalterische
und verkehrssteuernde MalBBnahmen
auf den HauptstraBen hingewirkt, um
die hohe Verkehrsbelastung fur die Be-
volkerung moglichst vertraglich zu ge-
stalten. Durch die Konzentration des
Verkehrs auf die Haupt- und Sammel-
straBen entstehen moglichst verkehrs-
beruhigte Wohnquartiere.

m FUSS- UND RADWEGE: Ein attraktives
und schlUssiges Wegenetz sorgt dafUr,
dass die Bewohner*innen zunehmend
auf das Auto verzichten konnen. Dies
gilt sowohl fUr innerortliche Kurzstre-
cken als auch fur die regionale Ver-
flechtung und Naherholung.

m WEITERENTWICKLUNG DES OV-ANGE-
BOTES: Zur Verminderung des Kfz-Ver-
kehrs soll das vorhandene Angeboft
und die Attraktivitadt von offentlichen
Verkehrsmitteln weiterentwickelt und
ausgebaut werden. Es gilt die Erreich-
barkeit der Ziele des taglichen Bedarfs
ZU verbessern und eine Verkehrsredu-
zierung zu erreichen.
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Der Naturraum der Amper und des Da-
chauer HUgellandes sowie die Offentli-
chen Gronflachen im Ort sind wichtige
und attraktive Naherholungsgebiete.
Lu deren Erhalt und bedarfsgerechtem
Ausbau werden folgende Ziele ausge-
arbeitet:

m BEWAHRUNG UND WEITERENTWICK-
LUNG DES NATURRAUMS: Der Natur-
raum der Amper sowie das Dachau-
er Hugellaond werden als pragende
Landschaftselemente der Gemeinde
erhalten und bel Bedarf behutsam
ausgebaut. Eine Vernetzung der bel-
den Naturrdume wird angestrebt. Sie
bieten den Bewohner*lnnen ein fo-
cettenreiches und naturnahes Freizeit-
und Naherholungsangebot.

m PFLEGE UND AUSBAU OFFENTLICHER
GRUNFLACHEN: Das naturrGdumliche
Angebot wird durch hochwertig ge-
staltete offentliche Grunflachen, Spiel-
platze und Sportanlagen erganzt.
Diese stellen fUr die unterschiedlichen
Nutzergruppen ein vieltdltiges Ange-
bot zur Verfugung.

m LANDLICHER CHARAKTER: Durch eine
hohe Durchgrunung des offentlichen
Raums und hochwertig gestaltete Of-
fentliche Bereiche wird der [andliche
Charakter der Gemeinde erhalten. Be-
stehende ortsbildprogende Elemen-
te werden bewahrt und zeichnen die
Gemeinde welterhin aus.
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Aufgrund der geringen Fldchenverfug-
barkeit und dem Zielkonflikt, den Cha-
rakter der Amper zu bewahren und
dennoch ein angemessenes Arbeits-
platzangebot im Ort zu schaften, wur-
den folgende Ziele erarbeitet:

m ARBEITSPLATZANGEBOTE VOR ORT:
FUr hochwertige und zukunftstGhige
Dienstleistungs- und Gewerbeunter-
nehmen werden in der Gemeinde
affraktive Fldchen vorgehalten. So
kdnnen Arbeitsplatze am Ort angebo-
ten und die Aftraktivitat des Ortes als
Wohn- und Arbeitsstandort gesteigert
werden.

m ORTS- UND LANDSCHAFTSVERTRAG-
LICHE EINBINDUNG DES GEWERBES:
Die Gewerbegebiete sind unter Aus-
nutzung vorhandener Landschafts-
strukturen vertraglich in das Orts- und
Landschaftsbild infegriert. Neue Ge-
werbegebiete sind so gelegen und so
erschlossen, dass die Belastung fur die
Anlieger auf ein Minimum reduziert
wird.



Wie soll die zukunftige Entwicklung
gestaltet werden?

Das Entwicklungskonzept fUr Heberts-
hausen besteht zum einen aus der Plan-
zeichnung und zum anderen aus dem
MaBnahmenkatalog.

Lentrales Element des Entwicklungskon-
zeptes ist die Aktivierung der Innenent-
wicklungspotenziale sowohldurchNach-
verdichtung als auch durch bauliche
und freirdumliche Neuentwicklung der
iInnerortlichen Potenzialfldchen. Wichtig
dabel ist es, ein vieltaltiges Wohnraum-

Die Ortsmitte soll in ihrer Aufenthaltsqua-
itat und im Nutzungsangebot gestarkt
werden, u.a. durch ein Gestaltungskon-
zept und ein Einzelhandelscoaching.

Das Angebot an Unterstutzung fur Qltere
Menschen und Menschen mit Behinde-
rung gilt es weiterhin auszubauen. Auch
junge Menschen sollen weiterhin unter-
stOtzt werden. Die Bereitstellung von Kul-
tur- und Bildungsangeboten soll gefor-
dert werden.

Zur verkehrlichen Entlastung der Ortsmit-
te ist ein langfristiges Ziel der Gemeinde,
eine Umgehungsstralle fur den Haupt-
ort zu realisieren. Bis dahin sollen MaB-
nahmen erfolgen, die das hohe Ver-
kehrsautkommen vertraglich abwickeln
konnen. Ful3- und Radwege qgilt es aus-
zubauen, ebenso wie das OV-Angebot.

Der Naturraum der Amper und der be-
gleitenden Gewdasser soll bedarfsge-
recht ausgebaut werden.

Der Eingriff in Flora und Fauna wird dabei
gering gehalten. Ergdnzend zum Land-
schaftsraum der Amper und der be-
gleitenden Gewdasser sollen die Aufent-
haltsbereiche im Ort weiterentwickelt
werden.

Das Arbeitsplatzangebotin der Gemein-
de soll durch eine aktive Standortpolitik
gefordert werden. Der Ausbau des Ge-
werbeangebotes sollim Einklang mit der
bestehenden Landschaft stehen.

angebot zu schaffen.

ENTWICKLUNGSKONZEPT

Neuschaffung von Wohnraum

/) aktivierte Bauliicken/ Brachen || / Q /
aktivierte Umstrukturierungs- und X ( s Q
S/ . .
Nachverdichtungspotenziale ! ’/’ S
- langfristige Wohnbaufldchenentwicklung &! K ”/
@ Schaffung eines sozialgerechten \ \ | | . | ,/-- 1 8 ~ i o
Wohnraumangebotes \ .v ) ‘t‘/"“ “ ) ” | ﬂ"i' o
2 mf
langfristige Entwicklung Mischnutzung N X i \ ? “ // f /2# ' | /"~ s Q-
hochwertig gestalteter StraBenraum - ) 4N // / Jfl’l I ' Q /
| . ' f \ 2 YV ERWASA ‘ / /
‘ ‘ ‘ ‘ \ ‘ Platz mit Aufenthaltsqualitat < ' 7 7/ ( A 4 s'/
begrunter und sanierter StraBenraum / = ‘ - \ ‘ , ‘r '/r NN ) 2 /‘
- Gastronomie-, Dienstleistungs- , p A ¢ | l l / ‘ /4
und Einzelhandelsstandorte L { / l/é

vielseitig nutzbarer Veranstaltungsraum
Markthalle + Einzelhandel

‘ neue Mischnutzungen zur
Akfivierung des Ortszenfrums

[:] Konzentration EZH/ DL/ Gastro

- medizinische Versorgung
@ Arztehaus zu errichten

[f;’f;’,l Neuschaffung von Einrichtungen fOr Kultu

- UnterstUtzung und Ausbau gemeindliche,
soziale und Bildungsstandorte

|—-—, Weiterentwicklung des Themas
«==.< Schulstandort

@ neues Jugendzentrum

‘.’ Ringschluss TorstraBe -
KrautgartenstraBe

== FuB- und Radwegenetz

mmes (inkl. LUckenschlUsse)

i verkehrsberuhigender Ortseingang

(g) neugeordneter Knotenpunkt

@3> gedffnete Bricke

‘ ‘ H ‘ langfristig errichtete
UmgehungsstraBe

erweiterte P+R Anlage

erweiterte Fahrradstellplatze

() ausgebaute Haltestelle
IHIE naturnah gestalteter Graben

@ bewahrte bzw. ausgebaute
Sportfldche

“ pragender Baumbestand

@ Spiel- und Akftivildchen
I 1andiiche Struktur
)

%gé% ortsbildprédgendes Element

. FEfablierung von hochwerfigem
Gewerbe

\\ langfristige Gewerbeentwicklung

Naturraum mit hoher Qualitét

LAY Aufwertung und
Weiterentwicklung u.a. des

|
|

MUhlbaches, Schlossparks
sowie des Lehrerwaldes

lililili| Topografie
™\ i~ Errichtung einer Larmschutzwand




Wie konnen die Ziele umgesetzi
werden?

Im MaBnahmenkatalog sind spezifische
MaBnahmen ausformuliert, die es zur
Umsetzung des ISEKs bedarf. Der Kato-
log gliedert sich nach den Handlungs-
feldern und den zugehdrigen Zielen.

Handlungsfeld:

Wohnen

Priori-
tat

Zeit-

horizont

Finanzierung
/ Akteure

NACHVERDICHTUNG IM HAUPTORT - In den bestehenden Wohngebieten wird eine Nachverdich-

W.1
tung durch Aktivierung von untergenutzten Gebduden und unbebauten GrundstUcken
angestrebt, die dem landlichen und historischen Charakter entspricht.

W.1.1 Einsatz einer Koordinierungsstelle Innenentwicklung (Innenent- 1 kurzfristig | ggf. StBauF -
wicklungsmanagement) durch die Kommune zur Steuerung und \gj;:‘ner
Umsetzung einer fldichensparenden Siedlungsentwicklung: Planer an-

e  DurchfUhrung von Informationsveranstaltungen zur Ver- ;OOH:L?SH gs-
stetigung des Themas Innenentwicklung sowie empfehlung
Sensibilisierung der Birger*innen fUr einen nachhaltigen fOr die
Fl&ichenverbrauch Kommune

e Koordinierung und Betreuung von Projekten der Innenent-
wicklung (z.B. W.1.3)

e Beratung und Betreuung privater EigentUmer*innen:

o Aufzeigen von Mdglichkeiten zur Akfivierung be-
stehender Wohnungen (z.B. Vermietermodelle,
Nachverdichtungs- und Tauschmoglichkeiten ...)

o UnterstUtzung und Vernetzung moglicher Partner
(Vernetzung von Akteuren der Immobilien- und
Sozialwirtschaft)

o Beratung bei Finanzierungs- und Fordermoglich-
keiten

e Beratung von Bauherrn, Planern und Investoren hinsicht-
lich einer Schaffung von vielfdltigen
Wohnraumangeboten vgl. W.3.3

W.1.2 Ermdglichung einer behutsamen und ortsbildvertraglichen Nach- 1 kurz- bis | Handlungs-
verdichtung, insbesondere unter Bericksichtigung der Errichtung 'f‘;;?g %Tg::hlung
von maBstabsgerechten Geschosswohnungsbau: Kommune

e BerUcksichtigung der Lage im Ort sowie der Topografie

e BerUcksichtigung der MaBstablichkeit/Geschossigkeit

e Verhinderung von ,lIsolierung* durch BerUcksichtigung
der Gebdudetypologie

e BerUcksichtigung des ruhenden Verkehrs

W.1.3 Etablierung einer ,,kommunalen Wohnungstauschborse* zur Ver- 1 kurzfristig | ggf. An-
mittlung von v.a. langfristigen Mietverhdltnissen in Verbindung mit :;Z%;’erung
W.1.1. und W.3.3 mit Fokus auf die Zielgruppen: 60% StBaUf.

. 40%

e Familien Koinmune

¢ Menschen mit besonderen WohnbeduUrfnissen (u.a. Seni-
oren, Menschen mit Behinderung, ...)

e JUngere z.B. Auszubildende und Studierende

W.1.4 Akfive Pflege des Baulucken- und Baulandkatasters. 2 kurz-bis | Handlungs-

lang- empfehlung
fristig fUr die
Kommune

W.2 QUALITATSVOLLES BAULANDANGEBOT DURCH INNENENTWICKLUNG - Die innerdrtlichen Fldchen-

) potenziale sollen bevorzugt genutzt werden, um ein bedarfsgerechtes und attraktives
Baulandangebot zu schaffen und gleichzeitig den Ortskern in seiner Funktion als Zentrum von He-
bertshausen zu starken.

W.2.1 DurchfUhrung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen 2 kurzfristig | Planungszu-
Wettbewerbes fUr die innerdrtlichen Entwicklungsfldchen stdlich SLZ:ZS:: des
der MUnchner StraBe und Freisinger StraBe, zur Entwicklung von
vielfdltigen, nachhaltigen und qualitatsvollen Wohngebieten mit (ggf. Komm-
unterschiedlichem Wohnraumangebot, der Aktivierung des VIZFP |
Muhlbachs als auch der Ansiedlung von Gewerbe. BerUcksichti- i,vzr:;?ggries
gung der im ISEK erarbeiteten Eckpunkte sowie des Umgriffs. férderungspr

. . . ogramm)

e Readlisierungsteil fur das Areal der ehemaligen Holzschlei-
ferei unter BerUcksichtigung der Ergebnisse der
Machbarkeitsstudie zur Umnutzung der alten Holzschleife-
rei vgl. W.2.5

¢ Ideenteil fir die verbleibenden unbebauten Flachen und
die ehemalige Kartonagenfabrik als Grundlage fUr die
nachfolgende, schrittweise Entwicklung in Teilabschnitten
entsprechend des Wachstumsbedarfs

W.2.2 Erarbeitung eines Gestaltungsleitfadens fir neue Wohngebiete zur 3 kurzfristig | Komm-WFP
Sicherung des Wettbewerbsergebnisses.

W.2.3 Erweiterung und Ausbau des Wohn- und Baulandangebotes im 1 kurz- bis | Handlungs-
Einheimischenmodell sowohl fUr EFH/ RH und DH als auch Eigen- lf(r:::’r?g %TS::NU”Q
tumswohnungen. Kommune

W.2.4 Erarbeitung von Bebauungspldnen fur Innenentwicklungsflachen 3 kurz-bis | Kommune
unter Beriicksichtigung einer vertréglichen stédtebaulichen lfi;?g
Dichte, zur Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sowie zur Umset-
zung der Wettbewerbsergebnisse vgl. W.2.1.

W.2.5 Machbarkeitsstudie zur Umnutzung der alten Holzschleiferei unter 1 kurzfristig | 60% StBauF

. .. . . v . 40%
PrGfung und BerUcksichtigung maglicher Nutzungen: Cormmune

e Wohnenim Alter wie z.B. betreutes Wohnen

e  Kultur- und Bildungsangebote (vgl. S.3.6)

e Dienstleistung und BUrostandort - Mischnutzungen

W3 VIELFALTIGER WOHNRAUM - Unterschiedlichste Wohnraumangebote sollen den verschiedensten

’ Bevdlkerungs-, Alters- und Einkommensgruppen ein attraktives Angebot bieten.

W.3.1 DurchfUhrung von Informationsveranstaltungen Gber innovative siehe siehe siehe W.1.1
Ansdatze des selbstbestimmten Wohnens. (vgl. W.1.1) Wl Wl

W.3.2 Etablierung von alternativen Wohnformen fir Menschen mit be- 1 kurz-Dis | Handlungs-
sonderen Bedurfnissen in zentralen Lagen (vgl. W.2.1, W.2.5, S.1.3): Tr:;?g' ;Tgrshlung

e Ambulant betreute Wohngemeinschaften Kommune

e Seniorenhausgemeinschaften (ggf. KU)

e Barrierefreie Wohnungen Komm-WEP

e GenerationsUbergreifendes Wohnen

W.3.3 Beratung von Bauherrn, Planern und Investoren hinsichtlich einer siehe siehe sieche W.1.1
Schaffung von vielfdltigen Wohnraumangeboten durch die Koor- Wl Wl
dinationsstelle Innenentwicklung vgl. W.1.1.

W.3.4 Weiterentwicklung von vorhandenen Vorgaben im Rahmen von 1 mittel- | Handlungs-
Neubauprojekten zur Sicherung einer sozialgerechten Bodennut- fristig %TS::NU”Q
zZung. Kommune

e u.a. Festlegung eines prozentualen Anteils an sozialge-
rechten Wohnraumangebot

e Sicherung der Vorgaben durch stadtebauliche Vertrdge

e Besondere BerUcksichtigung jungerer und dlterer Alters-
klassen sowie schwdcherer Einkommensgruppen

W.3.5 Sicherung von geeigneten Grundsticken/ Immobilien in geeigne- 1 kurz- bis | Handlungs-
ter Lage durch die Kommune durch die Inanspruchnahme des L‘;;?g g?g::hlung
Vorkaufsrechts sowie die Erstellung von Vorkaufsrechtsatzungen. Kommune

Die MaBnahmen sind jeweils mit Prior-
itat, Zeithorizont, FOorderungs- und Fi-
nanzierungsmoglichkeiten sowie den
erforderlichen Akteuren hinterlegt. Die
Prioritdten wurden vom Steuerkreis und

vom Gemeinderat erarbeitet.

I R E

Zeithorizont

kurzfristig = 1-3 Jahre
mittelfristig = 4-6 Jahre
langfristig = ab 7 Jahre

Handlungsfeld:

Soziales und Bildung

Prio-

ritait

Zeit-

horizont

Finanzierung
/ Akteure

Handlungsfelder:

Natur- und Freiraume

Priori-
t&t

Zeit-

horizont

Finanzierung
/ Akteure

Priori-
tat

Zeit-

horizont

Finanzierung
/ Akteure

Zeit-

horizont

Finanzierung
/ Akteure

Handlungsfeld:

Gewerbe

Priori-
tat

Zeit-

horizont

Finanzierung
/ Akteure

1.G.1 ARBEITSPLATZANGEBOTE VOR ORT - FUr hochwertige und zukunftst@hige Dienstleistungs- und Ge-
werbeunternehmen werden in der Gemeinde attraktive Fldchen vorgehalten. So kdnnen
Arbeitsplatze am Ort angeboten und die Attraktivitat des Ortes als Wohn- und Arbeitsstandort
gesteigert werden.

G.1.1 Aktive Standortpolitik zur Steigerung der Attraktivitat fur Arbeitge- | siehe siehe siehe O.2.4
ber*innen und Auszubildender sowie zur Anwerbung von 024 024
Gewerbebetrieben unter BerUcksichtigung des bestehenden Ent-
wicklungskonzeptes von 2016:

e Vorbehalt attraktiver Fidchen (u.a. westlich des S-Bahn-
hofes)

e Bewerbung des Standortes Hebertshausen

e inkl. BerUcksichtigung der Verkehrsabwicklung

G.1.2 Zusammenschluss der Gewerbetreibenden zur Starkung und Stei- 2 kurzfristig | Handlungs-
gerung der Attraktivitdt des Standortes. %Tgfsh'”ng

Kommune

G.1.3 Durchfihrung von gemeinsamen Aktionen und Veranstaltungen 3 kontinu- | siehe G.1.2
durch die Gewerbetreibenden zur Intensivierung der Unterneh- terlich
menskommunikation:

e Kontaktpflege/ Bestandspflege mit Unternehmen
e ,Tag des offenen Unternehmens*

e Veranstaltungen zu aktuellen Wirtschaftsthemen

e Weiterentwicklung des bestehenden Imageflyers

G.14 Realisierung erster moglicher Standorte zur kurzfristigen Entwick- 1 kurz-bis | Handlungs-
lung von Gewerbefléichen inkl. Kontaktaufnahme mit r}::zg ;Tgifeehlung
GrundstuckseigentUmern*innen sowie Aufstellung notwendiger Kommune
Bebauungspldne.

BerUcksichtigung der Gewerbefldchenuntersuchung von 2016.

1.G.2 ORTS- und LANDSCHAFTSVERTRAGLICHE EINBINDUNG DES GEWERBES - Die Gewerbegebiete sind
unter Ausnutzung vorhandener Landschaftsstrukturen vertraglich in das Orts- und Landschaftsbild
integriert. Neue Gewerbegebiete sind so gelegen und so erschlossen, dass die Belastung fUr die
Anlieger auf ein Minimum reduziert wird.

G.2.1 3 kontinu- | Handlungs-
Erhalt der vorhandenen Vegetation zwischen Muhlbach und Am- iefich | empfehlung
per zur Eingrunung der Gewerbefldchen sowie Wahrung der for die
hochwertigen Flora und Fauna. Kommune

G272 3 ) Handlungs-
Intensive Eingrinung neuer Gewerbeflachen. konfinu- | o sfehlung

ierlich for die
Kommune
©.23 Forderung der Ansiedlung von umweltveriraglichem und hoch- siehe siehe i
024 094 sieche O.2.4

wertigem Gewerbe zwischen Amper und Muhlbach (z.B.
BUrostrukturen wie Seminarrdume zum Anmieten)

1.0.1 GESTALTUNG EINER ORTSMITTE - Ziel ist es, die Freisinger StraBe, Alte DorfstraBe und Franz-Schnel-
ler-StraBe zu einer attraktiven Ortsmitte zu entwickeln, die als Treffpunkt fOr Austausch und
Begegnung dient. Eine zeitgemdBe Gestaltung zeichnet den &ffentlichen Raum aus und stérkt
die Identitat der BUrger*innen mit Inrem Ort.

O.1.1 Erarbeitung eines gesamtheitlichen Gestaltungskonzepts fir die 1 kurzfristig | ggf. 60%
zukunftige Ortsmitte unter BerUcksichtigung bereits vorhandener i;cUF'
Planungen und Gestaltungsideen wie z.B. die Neuordnung des Kir- Kor;mune
chenareals sowie der Beteiigung der EigentUmer*innen,

Anliegerfinnen und Burger*innen der Gemeinde:
e Klarstellung und radumliche Darstellung der Ortsmitte
e hochwertige Gestaltung des &ffentlichen Raums zur klaren
|dentifikation der Ortsmitte
e Schaffung von Aufenthaltsqualitat u.a. durch Mdblierung
mit Sitzmdglichkeiten, Bepflanzung
e Dbegleitende Verkehrsplanung zur BerUcksichtigung der
Themen:
o ruhender Verkehr im o&ffentlichen Raum (vgl.
V.1.8)
o Klare Strukturierung des StraBenraums (u.a. Alte
DorfstraBe, Franz-Schneller-Str.)
o Profung von notwendigen Querungshilfen (u.a.
V.2.7)

0O.1.2 Bauliche Umsetzung der Inhalte des Gestaltungskonzeptes (vgl. 2 mittel- | ggf. 60%
O.1.] ) fristig StBauF.

40%
Kommune

0.1.3 Kontaktaufnahme und Dialog mit den Baulasttragern der Minch- 2 kurzfristig | Handlungs-
ner und Freisinger StraBe zur Erdrterung potenzieller ;Tg::hlung
Gestaltungsmoglichkeiten. Kommune

O.1.4. Sanierung und gestalterische Aufwertung der Munchner und 2 lang- GVFG
Freisinger StraBe zur Schaffung von Aufenthaltsqualitat (Uber- fristig 0%
gangsmaBnahme bis zur Umsetzung einer Umgehungsstrae vgl. ?ngéuﬁo
V.1.1): 40%

Kommune
e StraBenbegleitende Begrinung,
e  Querungsmaodglichkeiten,
e Beleuchtung,
e Aufenthaltsmdglichkeiten

1.0.2 VERSORGUNGSZENTRUM ORTSMITTE - Die Ortsmitte soll aufgrund eines attraktiven Angebotes aus
Dienstleistungs-, Einzelhandels- und Gastronomiefldchen ein belebtes Zentrum sein. Verwal-
tungs- und Bildungseinrichtungen ergdnzen diese Angebote.

0.2.1 Einsatz eines Einzelhandels- und Gewerbecoachings zur Koordi- 1 kurz-bis | Mitglied
nierung und Beratung Gewerbetreibender — Unterstitzung durch 'fi;?g Z'vaserbe_
die Gemeinde durch die Bereitstellung von RGumlichkeiten und vereins siche
einer strategischen Zusammenarbeit: G.1.3

e  Gesprdche mit EigentUmer*innen

e geizielte Ansprache von Investoren,

e Koordinierung von Standorten zur Vermeidung von gro3-
fldchigen Einzelhandelsagglomerationen am Ortsrand

0.2.2 Einrichtung eines VerfiUgungsfonds / Projekifonds durch die Ge- 1 kurzfristig | 50% private
meinde in Abstimmung mit dem Einzelhandel und dem ?g:ﬁ;ﬁ]?%
Gewerbe; Betreuung durch die Gemeinde z.B. zur Aktualisierung gefordert
der Standortbroschire in Verbindung mit O.2.1. STLEZSF)

0.2.3 Aktive Standortpolitik zur Ansiedlung von Einzelhandel und Gast- vgl. val. vgl. M.O.2.1
ronomie (z.B. Genossenschaftiche Modelle). M'?'Q' M.O.2.1 | +Kommune

0.24 Konzentration von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastrono- 1 kurz-bis | Handlungs-
mienutzungen in der MUnchner StraBe, Freisinger StraBe, Alten E;?g %Tg::hlung
DorfstraBe und Franz- Schneller-StraBe zur Sicherung der Nahver- Kommune
sorgung und Steigerung der Standortattraktivitat.

0.2.5 Errichtung einer regionalen Markthalle/Bavernmarkt/ Nahversor- 1 kurzfristig | ggf. 60%
gungangebotes mit multifunktionalen jg;’i;m_
Raumnutzungsmaoglichkeiten for u.a.: mune

e Markttag, ?g\;?r:g]: o
e Veranstaltungen, $.3.5)
e Ausstellungen,
e Vereine
unter BerUcksichtigung der MaBstéblichkeit und zentralen Lage
der Ortsmitte sowie der Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

0.2.6 Verfolgung einer aktiven Standortpolitik zur Ansiedlung von Alige- 1 kurz- bis | Handlungs-
mein- und Facharzten sowie Einrichtungen der medizinischen lang- empfehlung
Versorgung: fish ];:]L:;e o

e FErarbeitung eines Standortflyers,

e Etablierung einer Apotheke, SSJTQBZSE%

e Errichtung/Umbau zu barrierefreien Arztpraxen 40% Kom-
mune

0.2.7 Erweiterung des medizinischen Angebotes um z.B. Praxisrdume fur 3 kurz- bis | Handlungs-
Physio- oder Ergotherapie ggf. auch in Kombination mit medizini- 'fi;?g EJTSI:?;’;Q
schen Sportangeboten wie z.B. medizinisches Fitnessstudio oder mune
dhnliches.

Prioritaten

1 = zwingend erforderlich zur Erreichung

der Zielsetzungen des ISEKs

2 = erforderlich fur die Umsetzung des
ISEKs

3 = wunschenswerte MaBnahme ohne
zwingende Notwendigkeit

e Pr0fung moéglicher Standort

e Prufung des Verkehrsaufkommens

e Darstellung der Konsequenzen

e Positionierung einer zukUnftigen Entwicklung

e ZukuUnftige Entwicklung der Greta Fischer Schule

e ZukUnftige Entwicklung der Elisabeth-Bamberger Schule

Z.S.1 ANGEBOTSVIELFALT FUR SENIOREN UND MENSCHEN MIT BEHINDERUNG - Es wird ein breites Ange-
bot fir Senioren sowie fir Menschen mit Behinderung entwickelt, sowohl im Hinblick auf
praktische UnterstUtzung im Alltag als auch hinsichtlich Unterhaltungs- und Begegnungsmaglich-
keiten.

S.1.1 Unterstitzung und Ausbau der Nachbarschaftshilfe — Ausbau und 2 mittel- | Handlungs-
Férderung von u.a. Assistenzleistungen (z.B. Seniorengenossen- fristig E:ﬁ:::’eng
schaft”) z.B.: + Tréiger

.. . . . . + BUrger
e UnterstUtzung bei Bekanntmachung (z.B. 6ffentliche Tarif-
liste, Beitrdge im Gemeindeblatt)
e Kooperation mit weiteren Trdgern, Vereinen
S.1.2 Kombination neuer Einrichtungen fir Bildung und Begegnung wie 2 mittel- ggf. 60%
. o Stbaufo.,
7z.B.: fristig
40% Kom-
e Hausaufgabenbetreuung, mune
. , + Handlungs-
e Repair—Café, empfehiung
e Geschichtenwerkstatt, Kommune
e Tanzabende, + Vereine
e Generationen Café,
e Spielecafé
in bestehenden Raumlichkeiten von Gastronomie, Vereinen oder
Tragern.

S.1.3 DurchfUhrung einer Bedarfsabfrage fur Inklusionsangebote in Ko- 3 kurzfristig | Handlungs-
operation mit diversen Trégem, auch im Hinblick auf ‘:g”rs:ﬁ:rlgg
Wohnformen fir Menschen mit besonderen BedUrfnissen (vgl. + Vereine/
W.3.2). Tréiger

1.5.2 ANGEBOTSVIELFALT FUR JUGENDLICHE UND KINDER - FUr Jugendliche und Kinder werden attrak-
tive Angebote im offentlichen Raum angeboten. Ergdnzt werden diese durch ein flexibel
nutzbares Raumangebot an Aufenthaltsrfdumen und Veranstaltungsorten.

S.2.1 Ausbau und Unterstutzung des Jugendzentrums (JUZ) u.a.: 2 kurz- bis | Handlungs-

. lang- empfehlung
e Erweiterung der Offnungszeiten fristig for die
e UnterstUtzungen bei Veranstaltungen Kommune
S.2.2 Erweiterung der Buchereioffnungszeiten. 3 kurzfristig | Handlungs-
empfehlung
fUr die
Kommune
S.2.3 Errichtung und Ausbau von &ffentlichen Grin- und Freiflachen zur 3 kurzfristig | 60% StBauF.,
Naherholung mit Integration von Grill- oder Picknickplatzen. 40%
Kommune
S.2.4 Angebotsausbau von Freizeit- und Ferienangeboten: 3 kurz-bis | Handlungs-
lang- empfehlung
e UnferstUtzung von Vereinen und TrAgern fristig for die Kom-
e UnterstUtzung bei Bekanntmachungen mune-
) . ) + Vereine/
e Efablierung eines gemeinsamen Veranstaltungskalenders Tréiger
e Ausbau der Bekanntmachungsmoglichkeiten z.B. + BUrger
Infotafeln
S.2.6. Verstarkte Bekanntmachung von flexiblen Kinderbetreuungsan- 2 kurzfristig | Handlungs-
geboten sowie Unterstitzung alternativer Angebote wie z.B.: empfenlung
fOr die Kom-
e Tagesmutter T\‘j”e e/
ereine
e Nachbarschaftshilfen Tréiger
e Vereinsangebote + BUrger
Sowie Abstimmung der Trager untereinander bezUglich Offnungs-
zeiten und Ferienbetreuungsangeboten.

2.8.3 WEITERENTWICKLUNG DER KULTURANGEBOTE - Das bestehende Bildungs- und Kulturangebot wird
in seiner Vielfaltigkeit bewahrt und ausgebaut. Hierzu werden geeignete Rdumlichkeiten im Ort
bereitgestellt. Neue Angebote unterstUtzen und ergdnzen das bestehende Angebot und stehen
nicht in Konkurrenz zu bestehenden Strukturen.

S.3.1 Férderung und Unterstitzung von Vereinen und Veranstaltungen 1 kurz- bis | Handlungs-
durch: lang- empfehlung

) fristig for die
e Bereitstellung von Raumlichkeiten Eovmmfme
. ereine

e Ausbau der Homepagearbeit + SIBAUF bei
e Ausbau des Angebots an Freiluftveranstaltungen, kultu- der Bereitstel-

rellen Events, Gastauftritten lungvon
e Etablierung eines regionaltypischen Festes TR:nUir:: ichkel-
e Zugang zur Gemeinde-App (vgl. S.2.6) Bestand

S.3.2 Errichtung eines multifunktionalen Raumes fUr vereinsgebundene | siehe siehe siehe O.2.1
und vereinsungebundene Veranstaltungen vgl. O.2.1 und S.3.1 021 021

S.3.3 Etablierung bzw. Férderung von Bildungsangeboten fur Erwach- 3 mittel- | Handlungs-
sene uU.a. durch: fristig empfehlung

U ) fOr die Kom-
e Schaffung eines Kursangebotes durch z.B. die VHS Tb”e ,
. ereine
e FEtablierung von Themenabenden + BUrger
e Etablierung von alternativen Bildungsangeboten (z.B. Le-
sepaten, Sprachtandem)
e AftfrakfivitGissteigerung der Angebote durch Verbesse-
rung des Marketings
S.3.4 Etablierung neuer Veranstaltungen mit dem Fokus auf Kennlern- 3 kurz- bis | Handlungs-
. . lang- empfehlung
angebote fur Zugezogene: fistig o die Korm,
e  Willkommensbroschire T;?e
e OrtsfUhrungen . Vl;rrge(?r:e
e NeubuUrgerempfang
Etablierung eines regionalen Festes (siehe u.a. S.3.1)

S.3.5 Etablierung von kulturellen Angeboten am Abend z.B. durch die 3 mittel- | Handlungs-

Grindung eines Kulturvereins. frisig | empfehlung
fur die Kom-
mune
+ Vereine
+ BUrger

S.3.6 Ausbau und Bereitstellung von Raumlichkeiten fur Kultur und Bil- siehe siehe siehe W.2.5
dungsangebote in der alten Holzschleiferei. W25 W25

S.3.7 Etablierung von weiteren Gemeinschafts- und Vereinsraumen. 3 miftel- | siehe O.2.4

bislang- | und S.1.2
fristig

S.3.8 Aufbau und Bewerbung einer Gemeinde-App unter Einbezug des 2 kurzfristig | Handlungs-
bestehenden kommunalen Meldeportals zur Bekanntmachung :JTSI:E'(;’;Q
und Information Uber: mune

Verei
e Veranstaltungen :réggme/
e Gemeinderatsitzungen + BUrger
e Beteiligungsmdglichkeiten
e Vereinsarbeit

154 SCHULSTANDORT - Das bestehende Bildungsangebot wird ausgebaut und gefestigt. Unter-
schiedliche Angebote starken sich gegenseitig sowie die Funkfion und Bedeutung als Schul- und
Bildungsstandort im Landkreis. Dabei tragen diese Nutzungen auch zur Belebung des Ortes bei.

S.4.1 Ausbau und Unterstutzung der Grund- und Mittelschule: 2

e Ausbau des M10 - Zuges kurz-bis | Kommune +
e Ausbau der Radumlichkeiten u.a. im Zuge eines weiteren 'ff;?g Land
Bevdlkerungswachstumes (Wohngebietesneuausweisun-
gen|
S.4.2 Weiterentwicklung des Themas ,Schulstandort- Hebertshausen*: 1 kurzfristig | Handlungs-
empfehlung
e PrUfung des Potenzials fUr weiterfUhrende Schulen for die
Kommune

Offentliche MaBnahmen
innerhalb des Fordergebiets
sind bis zu 60 % Uber
die Stadtebauforderung
forderfahig.

Z.N.1 BEWAHRUNG UND WEITERENTWICKLUNG DES NATURRAUMS - Der Naturraum der Amper sowie das
Dachauer HUgelland werden als prégende Landschaftselemente der Gemeinde erhalten und
bei Bedarf behutsam ausgebaut. Eine Vernetzung der beiden Naturrdume wird angestrebt. Sie
bieten den Bewohner*innen ein facettenreiches und naturnahes Freizeit- und Naherholungsan-
gebot.

N.1.1 Gestaltung der Wirmmindung zur Schaffung von Aufenthalts- 1 mittel- | 60% StBauF

valitat: fristig | 40% Kom-
9 ) mune
e Schaffung von Aufenthaltsqualitat . UNB
e Schaffung von Sitzmdglichkeiten (Brotzeitplatz)
e Errichtung einer Informationstafel
e eVil teilweise Auflichtung
Abstimmung mit der UNB erforderlich, da Lage im FFH-Gebiet

N.1.2 Errichtung eines Flusslehrpfades in Anlehnung an den ehemaligen 3 kurzfristig | 60% StBauF
Naturlehrpfad z.B. am MUhlbach zur Starkung der Erlebbarkeit der éiﬁmune
Flusslandschaft. agf. weitere
Abstimmung mit dem WWA erforderlich. Eoﬁvifng

N.1.3 Starkung der Erlebbarkeit der Spazierwege in Teilbereichen des 3 k_onltin#- Handlungs-
~Amperrundweges" (vgl. V.2.2) z.B. durch regelmé&Bige Pflege- et g?g::hlung
und SchnittmaBnahmen. Kommune

, : . hof
Abstimmung mit der UNB und evtl. dem WWA erforderlich, da : LBJEE/\C,)VWA
Lage im FFH-Gebiet.
N.1.4 Offnung der Briicke Uber dem Wehr zur Starkung der Vernetzung 3e2h]e in/th? siehNeBV.2.1
+
der Naturraume. o o N g,ivme Ei-
gentimer

I.N.2 PFLEGE UND AUSBAU OFFENTLICHER GRUNFLACHEN - Das naturrdumliche Angebot wird durch
hochwertig gestaltete &ffentliche Grunflachen, Spielplatze und Sportanlagen ergdnzt. Diese
stellen fUr die unterschiedlichen Nutzergruppen ein vielfaltiges Angebot zur Verfugung.

N.2.1 Errichtung von Ruhebanken/ Sitzmoglichkeiten an Spazierwegen 2 T!Ti?l- 60% StBauF

S ristig 40%
und Wegen des taglichen Bedarfs. Kommune

N.2.2 Ausbau und Erweiterung von &ffentlichen Grin-/ Bluhstreifen/ - 1 kQﬂlfinr:J- HOﬂ?'UhrIQS-
flachen/ Bienenwiese sowie Bekanntmachung z.B. durch Infota- ere %Tgiee e
feln v.a. auf den FlurstGcken: 182/1, 182/1, 31/63, 50/8, 943/7, Kommune
943/7, 820/12, 630/94, 630/93, 630/96 ...

N.2.3 Profung &ffentlicher Fldchen zur Gestaltungsmaglichkeit als offent- 2 kurzfristig HGﬂ(?'UhnlgS-
liche Obstgarten/Naschgarten und Ausbau der Erlebbarkeit von ?UTgi: e
offentlichen Obstgdrten/Naschgdrten sowie Pflege derselben z.B. Kommune
durch Offentlichkeitsarbeit oder Landschaftspflegeverband. g%fhsmdf_

+ BUrger/
Vereine
+ Bauhof
N.2.4 Nutzung eines im Gemeindegebiet gelegenen Kiesweihers als Ba- 3 lang- Handlungs-
fristig empfehlung
desees. for die
K
Bei konkreten Planungen Abstimmung mit der UNB bzw. dem ﬁE?gZ?e
WWA erforderlich. + Vereine
+ UNB/WWA
+ ggf. StBauF
(StadtGrin)
N.2.5 |dentifikation einer geeigneten FlGche zur Errichtung eines Grill- siehe siehe siehe 5.2.3
$.2.3 $.2.3
platzes (vgl. $.2.3).

N.2.6 Bewahrung von ,Dynamikflachen” — Spielrdume die sich verdn- 3 k?”lﬁﬂr:l- Bauhof
dern durfen. et

N.2.7 Ergdinzung bestehende Spielplatze und 6ffentlicher RGume an 3 kurﬁ bliS 60% StBauF

. . . . . 1e . mittel- 40%
geeigneten Stellen um Spielgerdte fur Kleinkinder im Hauptort. fristig Kommune

N.2.8 Starkung der Begrinung der Spielplatze, z.B. in der Au/Akazien- 2 kurzfristig | Handlungs-
. empfehlung
nng. for die

Kommune
N.2.9 Pflege und Ausbau bestehender Sportplatze. 3 Kurz-bis | Handlungs-
mittel- empfehlung
fristig fur die
Kommune
+ Vereine

N.2.10 Eisfldche im Winter durch Flutung einer geeigneten Flache, z.B. 3 kurzfristig chiluhr;g&
des Bolzplatzes am Akazienring oder zwischen Amper/Hollgro- %Tgiee e
ben/MUnchner Strale. Kommune

+ Vereine
‘ + BQrger

N.2.11 Weiterentwicklung und Gestaltung des Schlosspark Deutenhofen 3 'fO_nTQ- 60% StBauF
.. .. . . . . ristig 40%
fUr eine offentliche Nutzung und Zugdnglichkeit. Kommune

N.2.12 | PrGfung geeigneter Flichen zur Errichtung eines Trimm-Dich-Pfa- 3 kurzfristig | Kommune
des.

Abstimmung mit der UNB erforderlich, falls Lage an der Amper

oder am MuUhlbach.

N.2.13 Pflege und Weiterentwicklung des Lehrerwaldes durch: 2 kurz- bis | 60% StBauF
mittel- 40%
e Pflege und Gestaltung des Veranstaltungsplatzes fristig Kommune
e Ausbau der Infrastruktur fUr Veranstaltungen + BUrger
(u.a. Strom ) + ggf. Schule
T ren + Vereine

e  Moglichkeit zur Integration in den Lehrplan

N.2.14 ErtUchtigung der Quelle oberhalb der Schule als Aufenthalts- und | siehe siehe siehe N.1.4
»Informationsort* zur Erweiterung des Naherholungsangebotes N4 N.14
nahe der Ortsmitte - evil. Abstimmung mit dem WWA erforder-
lich.

Z.N.3 LANDLICHER CHARAKTER - Durch eine hohe Durchgriinung des dffentlichen Raums und hoch-
wertig gestaltete éffentliche Bereiche wird der landliche Charakter der Gemeinde erhalten.
Bestehende ortsbildpradgende Elemente werden bewahrt und zeichnen die Gemeinde weiterhin
aus.

N.3.1 Freilegung des Muhlbachs als wesentliches ortbildprégendes Ele- 1 mittel- | Kommune
ment und damit Stérkung der Erlebbarkeit unter Bericksichtigung fristig g%‘asmdf-
des Hochwasserschutzes. + UNB/WWA
Abstimmung mit der UNB und dem WWA erforderlich.

N.3.3 Partielle und behutsame Aufwertung des Mihlbaches durch: 2 miftel- | 60% StBauF

fristig 40%
e Schaffung von Aufenthaltsbereichen Kommune
e Gestaltung der Uferbereiche (u.a Trittstufen, Uferabfla- + UNB/WWA
chung ...)
e Emrichtung von Erlebnisbereichen wie z.B. Wasserspiel,
Lehrpfad
e Pflege und regeimdaBiger Beschnitt der Vegetation
e BerUcksichtigung des Vegetations- und Baumbestandes
Abstimmung mit der UNB und dem WWA erforderlich.
N.3.2 Ausbau und (&kologische) Aufwertung des Hollgrabens zur Steige- 2 mittel- | Kommune
rung des Naherholungsangebotes im Ort: fristig | + WWA/UNB
+ Wasser-
verband
Hollgraben
- Gewdhrleistung des Abflusses bei gleichzeitiger BerGck-
sichtigung des Artenschutzes in Abstimmung mit den
Fachbehodrden (u.a. WWA/UNB)
- PrOfung méglicher Uferaufweitungen und -abflachungen
- PrUfung von Uferbepflanzung/Totholzelementen an aus-
gewdhlten Stellen
- PrOfung von méglichen begleitenden FuBwegen
- Aufwertung durch vereinzelte Bdume und Bdnke an aus-
gewdhlten Stellen
Abstimmung mit der UNB und dem WWA erforderlich

N.3.4 Starkung der Durchgrunung im gesamten Hauptort durch ergan- 2 mittel- | 60% StBauF
zende straBenraumprdgende Baumpflanzungen z.B. vgl. N.3.5, fristig éiﬁmune
BahnhofstraBe, ...

N.3.5 Starkung des Durchgrunungscharakters in der Johann-Hechen- 2 mittel- | 60% StBauF
berger-StraBe. fristig | 40%

Kommune

V.1 VERTRAGLICHE ABWICKLUNG DES KFZ-VERKEHRS - Eine UmgehungsstraBe fir Hebertshausen soll
eine deutliche Verkehrsentlastung erreichen. Bis dahin wird beim zust@ndigen StraBenbauamt
auf geeignete gestalterische und verkehrssteuernde MaBnahmen auf den HauptstraBen hinge-
wirkt, um die hohe Verkehrsbelastung fur die Bevélkerung moglichst vertréaglich zu gestalten.
Durch die Konzentration des Verkehrs auf die Haupt- und SammelstraBen entstehen moglichst
verkehrsberuhigte Wohnquartiere.

V.1.1 Verfolgung der Realisierung einer UmgehungsstraBe des Hauptor- 1 kurz- bis | Handlungs-
tes als raumgeordnete Trasse zur innerdrtlichen lfi:‘r?g feur?gif:hlung
Verkehrsreduzierung unter BerUcksichtigung des Uberortlichen Kommune
Kontexts sowie unter BerUcksichtigung einer Profung moglicher Al-
ternativen und aller fachplanerischen Belange im Rahmen eines
Planfeststellungsverfahrens (vgl. O.1.3 und O.1.4).

V.1.2 Umbau der Munchner StraBe/ Freisinger Strae (nach Herstellung 2 lang- ggdf. 60%
einer UmgehungsstraBe, vgl. O.1.4) zur: fristig i?yf”ﬁ

e Schaffung von mehr Verkehrsraum fUr FuBgdnger*innen (K;Ovr:(r;m”e
und Radfahrerfinnen

e Schaffung von Aufenthaltsqualitar

e Verkehrsberuhigung der Ortsmitte

e Darstellung notwendiger Querungsmaoglichkeiten

e BerUcksichtigung von landwirtschaftlichen Fahrzeugen
sowie Bussen bei der Dimensionierung der StraBenver-
kehrsfldche

V.1.3 Verkehrsberuhigung der Ortseingange sowie der Ortschaften 2 mittel- | Baulasttrager
selbst zur Minderung der Einfahrtsgeschwindigkeit und Beruhigung fristig
des innerdrtlichen Verkehrs durch u.a. die Errichtung von Baum-
toren, StraBenverschwenkungen oder Mittelinseln in Abstimmung
mit den Baulasttragern in folgenden StraBen:

e MUnchner StraBe
e Freisinger StraBe
e Johann - Hechenberger - StraBe

V.1.4 Prifung einer moglichen Verkehrsberuhigung in den Wohngebie- 2 Handlungs-
ten durch EinfUhrung von Tempo 30-Zonen z.B. Bahnhofstr. ab feur:‘gif:hlung
Johann-Hechenberger-Str. Kommune

V.1.5 Ausbau und Sanierung der TorstraBBe zur Verbesserung der Anbin- 2 mittel- | ggf. 60%
dung des Quartiers zwischen Amper und MUhlbach unter et iTOE;]UF
BerUcksichtigung der angrenzenden Wohnnutzung: Ko:nmune

GVFG
e einseitiges Parken
e Schaffung einer Parkplatzalternative im Gewerbegebiet
e ausreichend StraBenraum fur Gewerbe-Verkehr
e Schaffung von verkehrssicheren und attraktiven RGdumen
fOr FuBgdnger*innen und Radfahrer*innen

V.1.6 Schaffung des Ringschlusses TorstraBe - KrautgartenstraBe zur 2 miftel- | Kommune

Verbesserung der Anbindung der Gebiete zwischen MUhlbach fristig
und Amper sowie nordlich des MUhlbaches.
PrOfung der Auswirkungen auf benachbarte Wohngebiete im
Rahmen einer vorgeschalteten gesamtortlichen Verkehrsuntersu-
chung zur Darstellung der VerkehrsflUsse und Verlagerungen im
Ort.

V.1.7 Planung und Ausbau der P+R Anlage an der S-Bahnhaltestelle: 1 kurzfristig é?/r:rGﬂUﬂe

e durch Erweiterung in die Hohe z.B. durch die Errichtung
eines Parkdecks zur Vermeidung weiterer Fldcheninan-
spruchnahme

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und Aufwertung
des S-Bahnhofes durch u.a. die Errichtung eines Kiosks
und einer &ffentlichen Toilette

V.1.8 Erarbeitung eines gesamtheitlichen Konzeptes zur Ordnung des 2 kurzfristig | ggf. 60%
ruhenden Verkehrs in der Ortsmitte — PrGfung der Errichtung und iﬁ;UF
Umsetzbarkeit eines Parkhauses sowie ggf. Koppelungsmaoglich- Kommune
keit mit bestehenden Angeboten des Einzelhandels, Gastronomie
und Verwaltung.

V.2 FUSS- UND RADWEGE - Ein attraktives und schlUssiges Wegenetz sorgt dafur, dass die Bewoh-
ner*sinnen zunehmend auf das Auto verzichten kédnnen. Dies gilt sowohl fur innerértliche
Kurzstrecken als auch fUr die regionale Verflechtung und Naherholung.

V.2.1 Offnung der Bricke Uber dem Wehr fUr Radfahrer und FuBgénger 1 kurzfristig | Handlungs-
als FuB- und Radwegeverbindung zur Verbesserung der Erreich- feur:‘gif:hlung
barkeit der Naherholungsgebiete Amper und MUhlbach als auch Kommune
des Sportplatzes. + UNB

+Private
Abstimmung mit der UNB erforderlich, da Lage im FFH-Gebiet. Eigentimer

V.2.2 SchlieBung der Luckenschlisse des Rad- und FuBwegenetzes ent- 3 mittel- | ggf. 60%

lang der Amper und des Mihlbachs — Ausbau eines Rundweges. fristig ig,:“F
Kommune
Weitere

V.23 Ausbau und teilweise Verlagerung des Ammer-Amper-Radweges 3 miftel- | 60% StBauF
(begleitend zur Amper, ggf. Prifung zur Verlagerung der Route fristig tho%
durch den Ort) inkl. notwendiger GrundstUckserwerb. Govr:(r;nune

LEADER
(Dachau
AGIL)

V.2.4 Errichtung und Ausbau des Radverkehrsnetzes im Hauptort unter siehe siehe siehe V.2.1,
BerUcksichtigung der ,,Wege des taglichen Bedarfs"; Kennzeich- \2/22(;\]/ Xi; V2.2,0.12
nung durch eindeutige Markierungen: 5 0.12

e Ortsmitte — Sportplatz
e BahnhofstraBe
V.2.5 Ausbau des Rad- und FuBwegenetzes in die umgebenden Ort- 2 lang- ggf. GVFG
steile sowie die Naherholungsgebiete: fristig
e nach Pellheim
e Untferweilbach - S-Bahnhaltestelle (&stl. der alten
Bahntrasse)
e zwischen Dachauer StraBe und MUhlbach (hordwestliche
Seite des MUhlbaches auf Hohe der Amperstraie)
V.2.6 Verbesserung der Beschilderung von Rad- und Wanderwegen. 3 ?:ZE jg? StBauF
Kor;mune

V.27 Ausbau und Verbesserung der Kreuzungspunkte zur Verbesse- 3 mittel- | GVFG Mittel
rung der Ubersichtlichkeit, Sichtverhéltnisse und frfig ;St?;'uf.
Querungsmoglichkeiten fur FuBganger: + Kommune

e Johann-Hechenberger-StraBe — BahnhofstraBe

e Freisinger StraBe und TorstraBe — Prufung der Errichtung ei-
ner Ampelanlage mit Magnetschleife

e  MUnchner Sir. — Alte Dorfstr.

V.2.8 Errichtung von sicheren Querungsmoglichkeiten in der MUGnchner | siehe siehe siehe O.1.1
StraBe/ Freisinger StraBe (siehe O.1.1.). o1 o1

V.2.9 Erweiterung des Angebots an Fahrradstellplatzen an der S-Bahn- ii/e]h§ ii/e1h§ siehe V.1.7
haltestelle. o o

V.2.10 Pflege und Erhalt bestehender Spazierwege, z.B. ehemaliger 3 kurz- bis | Handlungs-
Waldiehrpfad. ang- | empleniung

g Ur die
Kommune
V.2.11 Verbesserung der Schulwegesicherheit durch: 2 kurz- bis | Handlungs-
mittel- empfehlung
e Erhdhung Schulweghelfer fristig fKUgrgir‘?\une
e Prufung von sicheren Querungsmaoglichkeiten (u.a. siehe + BUrger
V.2.7und O.1.1)

V.3 WEITERENTWICKLUNG DES OV ANGEBOTES - Zur Verminderung des Kfz-Verkehrs soll das vorhan-
dene Angebot und die Attraktivitdt von &ffentlichen Verkehrsmitteln weiterentwickelt und
ausgebaut werden. Es gilt die Erreichbarkeit der Ziele des taglichen Bedarfs zu verbessern und
eine Verkehrsreduzierung zu erreichen.

V3.1 Ausbau und Verbesserung der Taktung des Busverkehrs insbeson- 2 mittel- | Kommune
dere im Gemeindegebiet zur Erreichbarkeit der S-Bahn und der fistig | + Landkreis
Gewerbegebiete, sowie nach Dachau.

V.3.2 Etablierung und Unterstitzung von Fahrgemeinschaften, Sammel- 3 kurzfristig | Handlungs-
taxi in Verbindung mit S.1.1. empfehlung

Kommune
+siehe S.1.1
+ BUrger

V.3.3 Einrichtung von Mitfahrbanken an strategischen Stellen im Orts- 2 kurzfristig | Kommune
kern sowie Etablierung weiterer Ruftaxi-Haltstellen. + Blrger

V.3.4 Verbesserung der Informationen iber das OPNV-Angebot wie z.B. 3 kurzfristig | Kommune
Bus und Ruftaxi Uber Abfahrten und Taktungen. + Landkreis

+ BUrger

V.3.5 Errichtung/ Ausbau von iberdachten und barrierefreien (Halte- 3 ﬂfﬂiffr_el- Kommune
stellenkap) Bushaltestellen. 9|+ Ltandkreis

V.3.6 Errichtung einer Ldrmschutzwand o.4. larmreduzierende MaBnah- 3 'ﬁlg?g EOBmmune +

men auf der Ostseite der Bahnsirecke, im sudlichen Anschluss zur
bestehenden Larmschutzwand zur Reduzierung des LArms in den
Wohngebieten an der AhornstraBe.




Grundlage fur den

Wie sollen die innerortlichen
Potenzialflachen entwickelt werden?

Einen Schwerpunkt im ISEK und bel der
Gestaltung des Hauptortes bildet die
Entwicklung der groB3zugigen Potenzial-
fladchen im zentralen Siedlungsbereich.
Dabel handelt es sich konkret um die
-ladchen der Holzschleiferel, der enemao-
igen Kartonagenfabrik, dem Gebiet an
der TorstralBe sowie an der Krautgarten-

Um eine qualitatsvolle Entwicklung die-
ser Gebiete zu gewdhrleisten, mochte
die Gemeinde einen stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Wettbe-
werb durchfUhren.

DafUrwurden gemeinsam mit dem Steu-
erkreis und dem Gemeinderat Leitsatze

straBe/Am Anger.

LEITSATZE l

4 N

Nachbarschaften mit Charakter: Ziel ist es, Uber-
schaubare Nachbarschaften mit einem eigen-
standigen Charakter, einer abwechslungsreichen
Gestaltung sowie vieltdltigen und differenzierten
Freirdumen mit hoher Aufenthaltsqualitat zu gestal-
ten.

abschnittsweise Realisierung: Es sollen jewells ca.
alle 5 Jahre einzelne Abschnitte von Uberschauba-
rer GroBe mit ca. 50-70 WE entstehen, um die vor-
handene soziale Infrastruktur nicht zu Uberlasten
und gleichzeitig ein gesundes Wachstum zu ermog-
lichen.

vielfaltige Bewohnerstruktur: Es sollten in jedem Ge-
biet Wohneinheiten fur verschiedene Bevdlkerungs-,
Einkommens- und Altersgruppen entstehen. Wohn-
formen fur Menschen mit besonderen Bedurfnissen
sowie Angebote des Einheimischenmodells sind zu
berucksichtigen.

flachensparende Bauweise: Neben Einfamilien-
hausern sollen Typologien eines verdichteten Woh-
nungsbaus sowie Geschosswohnungsbau etabliert
werden, die sich vertraglich in das Ortsbild einfugen.
Durch eine fladchensparende Bauweise soll ein spar-
samer Umgang mit Grund und Boden gewdhrleistet
werden.

Ausbau Nahversorgungs- und Dienstleistungsange-
bote: Durch die Ansiedlung erganzender Nahversor-
gungseinrichtungen und Dienstleistungen entlang
der MUnchner/Freisinger StralBe, z.B. einer Markthal-
le, Apotheke, soll die Versorgungssituation im Ort
verpbessert werden.

erarbeitet und diskutiert.

vV vV

)
S/
N

\
/

/.
=

\

Entrf des Wettbewerbsumgriff

Die Leitsatze sind dem Ortscharakter an-
gepasst und mit Kennwerten hinterlegt,
die dem landlichen Raum im Umland
MUnchens entsprechen und gleichzel-
tig eine effiziente Nutzung der Fldchen
ermoglichen.

Aktivierung der Holzschleiferei: Das Areal der ehe-
maligen Holzschleiferei gilt es zeitnah mit einer Misch-
nutzung aus Wohnen, Dienstleistung/Gewerbe und
Kultur zu entwickeln. Im Zuge dessen ist der MUhI-
bach in diesem Bereich offenzulegen und als identi-
tatsstiftendes Element in die Gestaltung der Freifla-
chen miteinzubeziehen.

Lenkung der Neuverkehre: Die durch die Vorhaben
ausgeldsten Neuverkehre sind so zu lenken, dass die
umliegenden Gebiete nicht zusatzlich belastet wer-
den und die Leistungstahigkeit des StraBennetzes
im Ort erhalten bleibt. Dies ist durch entsprechende

. Fachplaner*innen zu pruofen.
Wettbewerb sollen diese offentliches und privates Freiraumsystem: Die Wohn- /

11 Leitsatze sein gebiefe sollen ein zusammenhdngendes System '\ fldchensparende Organisation des ruhenden Ver-
von privaten und offentlichen Frei- und GrunflG- kehrs: Der ruhende Verkehr ist, soweit sinnvoll, un-
chen schaffen. Bei Uberplanung der Krautgarten terirdisch bzw. auf dem Grundstick zu organisieren,
soll ein Ersatz gefunden werden. Die AnknUpfung an / um hochwertige StraBenr&ume mit z.B. einer ausrei-
bestehende Freiraumstrukturen und eine attraktive chenden Begrinung und Aufenthaltsbereichen fur
Durchwegung fur FuB- und Radverkehr soll sicher- ) eine gute Nachbarschaft gestalten zu kénnen.
gestellt werden.

identitatsstiftender Freiraum Amper-Muhlbach: Die
hochwertigen Freiraumstrukturen der Amper und
des MUhlbaches sollen als identitatsstiftende und
ortsbildprdgende Elemente in den Fokus ricken.
lhre begleitenden Uferbereiche sind als hochwerti-
ge Freirdume zu gestalten und fur die Naherholung
sowie zum Schutz von Flora und Fauna naturrdum-
lich zu bewahren und zu gestalten.

hochwertige Buronutzung: Das sudliche Gewerbe-
gebiet soll um hochwertige BUronutzungen sowie
um Wohnbaufldchen erganzt werden. Hier sollen
Typologien eines verdichteten Wohnungsbaus am
Wasser etabliert werden. Zwischen Krautgartenstra-
Be und TorstralBe soll ein Ringschluss zur vertraglichen
Abwicklung des Kfz-Verkehrs entstehen.

Bei privaten Investitionen innerhalb
des Gebiets konnen steverliche
Vorteile geltend gemacht werden,
wenn das Vorhaben den Zielen des
ISEKs und des Sanierungsgebietes
entspricht.

Wo befindet sich das

Im Rahmen des ISEKs wurden zahlreiche
stadtebauliche Missstnde festgestellt.
Um die dargestellten Planungsziele zu
erreichen und dadurch die festgestell-
ten stadtebaulichen Missstnde zu be-
seifigen, soll ein Bereich im Ortszentrum
entsprechend dem vorgeschlagenen
Umgritt gemal § 142 Abs. 3 BauGB als
Sanierungsgebiet formlich festgelegt
werden.

UMGRIFF SANIERUNGSSGEBIET

e
(]

Historisc
Munchner und Freisinger

Sanierungsgebiet?

Die Sanierungssatzung ist Voraussetzung
fOr die Forderung von Sanierungsmagli-
nahmen im Bund-Land Programm.

Der Umgriff des Sanierungsgebiets bein-
haltet den historischen Kern des Haupt-
ortes mit der beidseitigen Bebauung
der StraBenzUge: BergstraBe, Am Kirch-
berg, Franz-Schneller-StraBe, Alte Dorf-
stfraBe und BahnhofstralBe bis hin zur Jo-
hann-Hechenberger-Straie.
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%Umfeld‘\\“\Schloss Deutenhofen |

Ehemalige
Kartonagenfabrik

W.3.4)

m kurzfristige Gewerbeentwicklung (vgl.
G.1.4, O.2.1 inkl. O.2.2)

Die Teilbereiche der MUnchner und Frei-
singer StraBBe erstrecken sich von der
BUrgermeister-Herzog-Stral3e bis zur Me-
dicusstralBe. Nach Norden erstreckt sich
das Sanierungsgebiet bis hin zum ehe-
maligen Schloss Deutenhofen. Nach Su-
den hin befindet sich die Torstrale mit
ihrer beidseitigen Bebauung und dem
Areal der ehemaligen Holzschleiferei im
Umgriff. Weiterhin ist das brachliegende
Areal der ehemaligen Kartonagenfab-
rk Bestandteil des Sanierungsgebietes.
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