
Erschließung Baugebiet „Am Hofanger“ 



Agenda

Erschließung Baugebiet „Am Hofanger“ 

1. Planungsgrundlagen

2. Planung: Straßenbau

3. Planung: Entwässerung

4. Planung: Spartenleitungen

5. Nächste Schritte der Erschließung

6. Terminplanung
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Planungsgrundlagen – Städtebauliches Entwicklungskonzept

Erschließung Baugebiet „Am Hofanger“ 
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▪ Ersteller: PV Äußerer Wirtschaftsraum

Stand 20.06.2023

▪ Grundlage für die frühzeitige 

Beteiligung TöB



Planungsgrundlagen – Bestand /Topographie / Vermessung

Erschließung Baugebiet „Am Hofanger“ 
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▪ Acker-/Wiesenflächen

▪ Asphaltierter Gehweg in Nord-Süd-Richtung

▪ Leichtes Gefälle nach Süden ca. 1%

▪ Wasserführende Gräben im Süden und 

Osten

▪ Straßenanbindung Am Eichenberg

▪ Fußgängerbrücke zur Ligsalzstraße



Planungsgrundlagen – Baugrundgutachten

Erschließung Baugebiet „Am Hofanger“ 
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▪ Anstehende Böden: Kies, Sande

z.T. Schluff und Torf

▪ Versickerung von Niederschlagswasser unterhalb 

Deckschicht möglich

▪ Grundwasserstand hoch

▪ Baugrundverbesserung Verkehrsflächen erforderlich

▪ Nacherkundung erforderlich für Planungssicherheit:

▪ Gründung Parkgarage, Fußgängerbrücke

▪ Wasserhaltung

▪ Ausdehnung Torfschichten

▪ Straßenaufbau und Untergrund Am Eichenberg



Planungsgrundlagen – Kampfmittelvorerkundung

Erschließung Baugebiet „Am Hofanger“ 
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▪ Kein Kampfmittelverdacht im 

Auswertungsgebiet

▪ Keine weiteren Maßnahmen 

zu veranlassen



Planungsgrundlagen – vorhandene Spartenleitungen

Erschließung Baugebiet „Am Hofanger“ 
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Wasserleitung und 
Kabelsparten durchqueren 
Erschließungsfläche

Mischwasserkanal



Planung: Straßenbau – Straßenführung

Erschließung Baugebiet „Am Hofanger“ 
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Verkehrsanbindung: 
Am Eichenberg

Stichstraßen: Durchfahrt 
Rettungsfahrzeuge frei

Wendeanlage für  
Müllfahrzeuge

Fußgängerbrücke zu 
Birkenweg

Straßenanschluss 
nach Osten

Haupterschließungsachse

Zufahrt Quartiersgarage
vom Eichenberg



Stichstraßen
Straße B, Straße C

▪ Wohnwege ohne Durchgangsverkehr

▪ kein Parken im Straßenraum

Erschließung Baugebiet „Am Hofanger“ 
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Erschließungsstraße
Straße A (südl. Teil):

▪ Wohnstraße

▪ kein gesonderter Gehweg

▪ Gliederung Straßenraum mit 
versetzten Längsparkplätzen

Haupterschließung
Straße A (nördl. Teil), Straße D:

▪ Zufahrtsstraße

▪ Gehweg 

▪ Stellplätzen in Längs- und 
Senkrechtaufstellung

Planung: Straßenbau – Straßenquerschnitte



Erschließung Baugebiet „Am Hofanger“ 
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Planung: Straßenbau – Wendeanlage und zukünftige Anbindung nach Osten



Planung: Entwässerung – Niederschlagswasser

Erschließung Baugebiet „Am Hofanger“ 
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▪ Straßenwasser:

▪ Versickerung in straßenbegleitenden Mulden

▪ V-Profil im Straßenraum für Ableitung 
Starkregenereignisse

▪ Bei Extremregen: Abfluss in Höllgraben

▪ Grundstücksentwässerung

▪ Gründächer

▪ Oberflächennahe Versickerung: Mulde, Rigole



Planung: Entwässerung – Niederschlagswasser 

integriert in das Freiraumkonzept

Erschließung Baugebiet „Am Hofanger“ 
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Überlaufmöglichkeit der 
Mulden in den Höllgraben
bei Starkregenereignissen



Planung: Entwässerung – Schmutzwasserableitung
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Anschluss an Mischwasserkanal

Anschluss optional



Planung: Spartenerschließung

Erschließung Baugebiet „Am Hofanger“ 
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▪ Schmutzwasserkanal

▪ Wasserleitung: Ringschluss zwischen Am Eichenberg 
und Bgm. Herzog Straße

▪ Kabeltrasse für Strom und Telekommunikation

▪ Fernwärme Trassenvorschlag



▪ Einarbeitung Ergebnisse Verkehrsgutachten

▪ Potenzialanalyse Energieversorgung

▪ Nacherkundung Baugrund (bereits beauftragt)

▪ Abstimmung wasserwirtschaftliche Belange

▪ Beteiligung Spartenträger

Nächste Schritte Erschließung

Erschließung Baugebiet „Am Hofanger“ 
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Vorläufige Terminplanung Erschließung

Erschließung Baugebiet „Am Hofanger“ 

▪ Bauleitverfahren Satzungsbeschluss Bebauungsplan Frühjahr 2024

▪ Entwurfsplanung Ende 2023

▪ Ausschreibung und Vergabe Beginn 2024

▪ Baubeginn Frühjahr 2024
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Fragen?

Gerne!

Gemeinde Hebertshausen

Erschließung Baugebiet 
„Am Hofanger“ 

WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH

Niederlassung Pfaffenhofen

Hohenwarter Straße 124

85276 Pfaffenhofen/Ilm

Telefon: 08441 5046-0

info@wipflerplan.de

Andreas Meyer,

Markus Goldbrunner, 13.07.2023
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