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Stadtebauliche Rahmenbedingungen
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§ 1 Abs. 4 BauGB: Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan: Flache fur die
Landwirtschaft

Unbebaute innerortliche Freiflache
— Aul3enbereich im Innenbereich

LEP: Innenentwicklung vor
Aul3enentwicklung (gem. Ziel 3.2)

 Hoher Bedarf neuer
Siedlungsflachen

« Planung entspricht kompakter
Siedlungsentwicklung
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Bauleitplanung

« Aufstellungsbeschluss: 10.12.2019
Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
gem. § 13b BauGB (Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren)

«  Ohne Umweltprifung und Umweltbericht (Umweltbelange
werden jedoch im Rahmen der Begriindung des
Bebauungsplans behandelt)

- Kein Ausgleichserfordernis (bzgl. Flacheneingriff)

« Flachennutzungsplan wird im Rahmen der Berichtigung
angepasst

* Friuhzeitige Beteiligung optional
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Plangebiet & Umgebung

Nordwestliche Bebauung
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Hohenentwicklung -
Geschossigkeit

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept
Variante 3 - E

Legende

Baum

Gebaude (geplant)

Grin (6ffentlich)

Grin (privat)

versiegelte Flache/Stellplatz

e T offentliche Stellplatze

2 Stralle

FuB- und Radweg

Spielplatz

Versiegelung durch Stellplatze und Garagen

erforderliche Stellplatze (St): 120
Stadtebauliche Kennziffern Stin Quartiersgarage (QG): 60
Wohnbauland: 11.300 m* (53 %) M,f,og:‘g-:"ag‘dgﬁ o o[ i » versiegelte Flachen fir St auf priv. Flachen: 1.200 m?
Grinflachen: 4.600 m* (22 %) g 3: 3 it versiegelte Flachen fir QG: 1.100 m?
Verkehrsflachen: 3.800 m* (18 %) Gesamtflache St (ohne 6ffentl. St): 2.300 m?
Flache QuartiersGa: 1.700 m* ( 8 %) Anzahl 6ffentl. Stellplatze: 12

Gesamtflache BP: 21.300 m? (100 %)

--------- ; Anm_:For Einfamilienhauser wurden 2 zulassige Wohneinheiten

Anzahl Gebaude | @ Grundsticksgr. angenommen.

EZH: 2| 550 m? For Doppelhauser wurde far eine optionale Errichtung von Ein-
DHH: 6| 270m? liegerwohnungen ein zusatzlicher Stellplatz dargestelit. Die
RH: 20 | 255 m? Wohnung sowlie der Stellplatz fieRen nicht in die Berechnungen
MFH: 311146 m?

ein und verdeutlichen lediglich den Platzbedarf. Voraussetzung

(inklL ErschlieBungsfischen) hierfar ware zudem eine Anderung der Stellplatzsatzung, so dass

far kleinere Wohnungen nur ein Stellplatz erforderlich ware.

Wohneinheiten (WE): 60 Schema Quartiersgarage
Einwohner (EW): 151

Einwohner/ha: 71

Annahmen:

2 WE mit 3 EW bei EZH
1 WE mit 3 EW bei DHH/RH,

9 WE bzw. 12 WE mit 2 EW bei MFH (lll bzw. lI+D)
I



Stadtebauliches Entwicklungskonzept
et ) ® [~ W

Stadtebauliche Kennziffern

2 % ZW‘T”-Q oK
Wghnpauland_ 11.300 mr (53 %) M’”of;’;g,:.n?é
Grinflachen: 4.600 m* (22 %)
Verkehrsflachen: 3.800 m* (18 %) 7 4
Flache QuartiersGa: 1.700 m* ( 8 %) -"'wd"‘” =a Y t % Spielanlagen entlang

Gesamtflache BP: 21.300 m? (100 %) G . '[ f
runstreiien
Anzahl Gebaude | @ Grundsticksgr.

EZH: 2| 550m?
DHH: 6| 270 m?*
RH: 20 | 255 m?
MFH: 3 |1.146 m?

(inkL ErschlieBungsfidchen)

Wohneinheiten (WE): 60
Einwohner (EW): 151
Einwohner/ha: 71
Annahmen:

2 WE mit 3 EW bei EZH

1 WE mit 3 EW bei DHH/RH,

9 WE bzw. 12 WE mit 2 EW bei MFH (lll bzw. lI+D)
I



Stadtebauliches Entwicklungskonzept

v

Hohenentwicklung -
Geschossigkeit

ErschlieBung

® Anschluss tiber Am
Eichenberg

* Wendeanlage im
Suden

® Freigehaltener
Anschluss nach

Osten

Stadtebauliche Kennziffern

Wohnbauland: 11.300 m?* (53 %) G 1,5m u G OK I I .
20270 3740 Gel.OK

Grinflachen: 4.600 m?* (22 %) 5

Verkehrsflachen: 3.800 m* (18 %)

Flache QuartiersGa: 1.700 m* ( 8 %)
Gesamtflache BP: 21.300 m? (100 %)

Anzahl Gebaude | @ Grundsticksgr.

EZH: 2| 550m?
DHH: 6| 270m?
RH: 20| 255 m?
MFH: 311146 m?

(inkl. Erschliefungsfidachen)

Wohneinheiten (WE): 60
Einwohner (EW): 151
Einwohner/ha: 71
Annahmen:

2 WE mit 3 EW bei EZH
1 WE mit 3 EW bei DHH/RH,

11

9 WE bzw. 12 WE mit 2 EW bei MFH (lll bzw. lI+D)
I



Stadtebauliches Entwicklungskonzept

mo enen&vﬁkﬂg— _——
Geschossigkeit

I I S .
Stadtebauliche Kennziffern

Wohnbauland: 11.300 m* (53 %)
Grinflachen: 4.600 m* (22 %)
Verkehrsflachen: 3.800 m* (18 %)

Flache QuartiersGa: 1.700 m* ( 8 %)
Gesamtflache BP: 21.300 m? (100 %)

I I I N S B .
Anzahl Gebaude | @ Grundsticksgr.

EZH: 2| 550m?
IDHH, 6| 270 m*
RH 20| 255 m? I
IMFHA 311146 m? I
(inkL ErschlieBungsfidchen)
| N N N B N
Wohneinheiten (WE): 60
Einwohner (EW): 151
Einwohner/ha: 71
Annahmen:

2 WE mit 3 EW bei EZH

1 WE mit 3 EW bei DHH/RH,

9 WE bzw. 12 WE mit 2 EW bei MFH (lll bzw. lI+D)
I

rge

oKea 45 )
jach

OK

2 1,5m uO¢
zom'gé 15 md Gel.OK

Quartiosgrege 38

Geschossigkeit
uberwiegend I1+D
(Ix MFH mit 1)
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept
. -

At

Stellplatzkonzept

® 2 StP je Wohneinheit
¢ 1 StP am Haus

® 1 StPin

Hohenentwicklung -
Geschossigkeit

—

Quartiersgarage
® Quartiersgarage im
Nordwesten (Zufahrt

Stadtebauliche Kennziffern ;ﬁg,"“‘ox“:n’%s uber Am Elchenberg)
Wohnbauland: 11.300 m?* (53 %) G ,,5m'£‘<';fd°«
oy . 202700 15 . Gl OK
Grunflachen: 4600 m* (22 %)
Verkehrsflachen: 3.800 m* (18 %)

Flache QuartiersGa: 1.700 m* ( 8 %)
Gesamtflache BP: 21.300 m? (100 %)

Anzahl Gebaude | @ Grundsticksgr.

EZH: 2| 550m?
DHH: 6| 270m?
RH: 20 | 255m*
MEH: 3 11.146 m?

(inkL ErschlieBungsfidchen)

Wohneinheiten (WE): 60
Einwohner (EW): 151
Einwohner/ha: 71 I

2 5 5§ §F B B
2 WE mit 3 EW bei EZH
1 WE mit 3 EW bei DHH/RH,
9 WE bzw. 12 WE mit 2 EVIV bei MFH (Ill bzw. lI+D)
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Hohenentwicklung -
Geschossigkeit

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept
Variante 3 - E

Legende

Baum

Gebaude (geplant)

Grin (6ffentlich)

Grin (privat)

versiegelte Flache/Stellplatz

e T offentliche Stellplatze

2 Stralle

FuB- und Radweg

Spielplatz

Versiegelung durch Stellplatze und Garagen

erforderliche Stellplatze (St): 120
Stadtebauliche Kennziffern Stin Quartiersgarage (QG): 60
Wohnbauland: 11.300 m* (53 %) M,f,og:‘g-:"ag‘dgﬁ o o[ i » versiegelte Flachen fir St auf priv. Flachen: 1.200 m?
Grinflachen: 4.600 m* (22 %) g 3: 3 it versiegelte Flachen fir QG: 1.100 m?
Verkehrsflachen: 3.800 m* (18 %) Gesamtflache St (ohne 6ffentl. St): 2.300 m?
Flache QuartiersGa: 1.700 m* ( 8 %) Anzahl 6ffentl. Stellplatze: 12

Gesamtflache BP: 21.300 m? (100 %)

--------- ; Anm_:For Einfamilienhauser wurden 2 zulassige Wohneinheiten

Anzahl Gebaude | @ Grundsticksgr. angenommen.

EZH: 2| 550 m? For Doppelhauser wurde far eine optionale Errichtung von Ein-
DHH: 6| 270m? liegerwohnungen ein zusatzlicher Stellplatz dargestelit. Die
RH: 20 | 255 m? Wohnung sowlie der Stellplatz fieRen nicht in die Berechnungen
MFH: 311146 m?

ein und verdeutlichen lediglich den Platzbedarf. Voraussetzung

(inklL ErschlieBungsfischen) hierfar ware zudem eine Anderung der Stellplatzsatzung, so dass

far kleinere Wohnungen nur ein Stellplatz erforderlich ware.

Wohneinheiten (WE): 60 Schema Quartiersgarage
Einwohner (EW): 151

Einwohner/ha: 71

Annahmen:

2 WE mit 3 EW bei EZH
1 WE mit 3 EW bei DHH/RH,

9 WE bzw. 12 WE mit 2 EW bei MFH (lll bzw. lI+D)
I



Bauleitplanung
Weiltere Vorgehensweise

Aufstellungsbeschluss: 10.12.2019

Billigungsbeschluss Vorentwurf: 18.07.2023

- Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und Trager oOffentlicher Belange

Billigungsbeschluss Entwurf: ~Herbst 2023
« Inkl. weiterer Gutachten

- Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager
Offentlicher Belange

- Satzungsbeschluss: ~ Frahjahr 2024

PV.

Planungsverband
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Vielen Dank fur Ilhre Aufmerksamkeit!
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Ansprechpartner

Andreas Berchtold
Stadtplaner

| [eme] famaE

Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum Midnchen (PV)
Arnulfstral3e 60, 3. OG

80335 Munchen

Telefon +49 (0)8953 98 - 0
E-Mail pvm@pv-muenchen.de
WwWw.pv-muenchen.de
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