Die Gemeinde Hebertshausen erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4
des Gesetzes liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (BayNatSchG) fiir das Grundstiick Fl. Nr. 12, sowie Teilbereiche der Grundstiicke Fl. Nr. 9, 16,
18 und 197/17 der Gemarkung Prittlbach folgende Satzung:
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1. Planzeichnung, Festsetzungen und Hinweise

1.1. Planzeichnung

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Prittlbach St. Kastulus Kinderhaus”

Vorentwurf in der Fassung vom 22.02.2024

BD

Mafstab 1:1000
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1.2, Planzeichenerlduterung

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN / PLANZEICHENERLAUTERUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

%A ugrenze

GF 460 m*

FH 493,00 G.NHN

@
—

Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten
maximal zuldssige GeschoRflache
maximal zuldssige Firsthéhe in Meter (ber Normalhéhen Null

Versiegelte Verkehrsflachen
Verkehrsfldche besonderer Zweck

Zweckbestimmung: Geh- und Radwege |
GOffentliche Stellplitze / Ruhender Verkehr

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Grinfliche

Zweckbestimmung: Spielanlage

Bestandsbaum - zu erhalten
2u pflanzernder Baum

Bachlauf de "Prittibach"”

B. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenze

Bestandsgebdude / Abzubrechende Gebdude

Bestandsbaum - Rodung

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Bodendenkmal [p-1-7734-0185)

Einzeldenkmal [p-1-74-122-12)
Naturdenkmal (Np-oo3rs)
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1.3. Textliche Festsetzungen

1.3.1. Geltungsbereich

1.3.1.1. Innerhalb des durch Planzeichen festgelegten Geltungsbereichs werden die Festset-
zungen durch Planzeichen sowie die nachfolgenden textlichen Festsetzungen wirk-
sam.

1.3.1.2. In Uberschneidungsbereichen des Geltungsbereichs mit benachbarten Bebauungspla-
nen gelten die hier getroffenen Festsetzungen. In diesen Bereichen werden die be-
nachbarten Bebauungsplane unwirksam.

1.3.2. Art der baulichen Nutzung

1.3.2.1. Flache fir den Gemeinbedarf — in dem durch entsprechendes Planzeichen in der Lage
festgelegten Bereich. Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind gemal § 4 Abs.
2 BauNVO ausschlieBlich Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zulassig.

1.3.2.2. Offentliche Griinfliche — in dem durch entsprechendes Planzeichen in der Lage fest-
gelegten Bereich. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind Spielgerate zuldssig.

1.3.3. MaR der baulichen Nutzung

1.3.3.1. Die maximal zuldssige Grundflache, die im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von bauli-
chen Anlagen Giberdeckt werden darf, betragt 460 m?2. Sie darf durch Anlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO maximal um eine bis zu einer Ge-
samtgrundflache von 230 m? tiberschritten werden.

1.3.3.2. Flr bauliche Anlagen wird eine maximale Firsthohe von 493,00 m G. NHN festgesetzt.

1.3.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

1.3.4.1. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

1.3.5. Stellplatze und Nebenanlagen

1.3.5.1. Flr nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfihige Beldge zu verwenden.

1.3.6. Griinordnung

1.3.6.1. Die durch Planzeichen als 6ffentliche Griinflachen festgesetzte Flachen sind mit
standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern gemaR Pflanzliste (1.3.5.9)
zu bepflanzen, sowie mit Rasen- oder Wiesenflachen zu begriinen. Die im Plan festge-
setzten Baumstandorte konnen lagemaRig vom geplanten Standort verandert wer-
den, die Mindestanzahl muss aber eingehalten werden.

1.3.6.2. Innerhalb der Flachen des Gewdsserrandstreifens ist der bestehende dichte Geholz-

bewuchs zu erhalten.
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1.3.6.3. Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN

1.3.6.4.

1.3.6.5.

1.3.6.6.

1.3.6.7.

18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von StralRen
— Schutz von Baumen, Vegetationsbestdanden und Tieren bei BaumaRnahmen) zu be-
achten.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode artengleich zu ersetzen.

Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zuldssig, wie sie fir eine funktionsge-
rechte Grundstiicksnutzung notwendig sind. Sie sind, soweit es sich um Erschlie-
Rungsflachen handelt, mit versickerungsfahigem Belag mit hohem Fugenanteil auszu-
gestalten.

Einfriedungen sind flir Hochwasserabfluss und Kleintiere durchldssig zu gestalten.
Sichtbare Zaunsockel sind somit unzuldssig. Zwischen Boden und Zaununterkante ist
ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten. Die Ober- und Unterkanten sind verlet-
zungsfrei herzustellen.

Die Geholzpflanzungen sollen spatestens in der Vegetationsperiode nach Errichtung
der baulichen Anlagen erfolgen. Zu pflanzende Baume sollen bei Ausfall spatestens in
der darauffolgenden Vegetationsperiode ersetzt werden. Die Pflanzung folgender
heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird empfohlen:

B3dume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitz - Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg - Ahorn

Betula pendula - Hange - Birke

Fagus sylvatica - Rot - Buche

Tilia cordata - Winter - Linde

Quercus robur - Stiel - Eiche

Bdume 2. Ordnung

Acer campestre - Feld - Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Juglans regia - Walnuf3

Populus tremula - Zitter - Pappel

Prunus avium - Vogel - Kirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche

Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hunds - Rose

Ribes alpinum - Alpen - Johannisbeere Vorwarnliste
Salix caprea - Sal - Weide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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1.3.6.8. Pflanzqualitaten: Die zu pflanzenden Baume und Straucher miissen zum Zeitpunkt

1.1.1.

1.1.1.1.

1.1.1.2.

1.1.1.3.

1.2,

1.2.1.

1.2.2.

der Pflanzung mindestens folgender Qualitdt entsprechen: Baume sind als Hoch-
stamme, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen.
Flr Strauchpflanzungen sind Straucher, einmal verpflanzt, 100 - 150 cm, zu verwen-
den.

Artenschutz

Zu Beleuchtungszwecken sollten nur insektenschonende Leuchtmittel verwendet
werden (LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin bzw. Nat-
riumdampflampen). Eine direkte Abstrahlung seitlich in die freie Landschaft bzw.
senkrecht nach oben ist zu vermeiden.

MaRnahmen an Gehdlzen (Badume, Straucher, dlterer Efeu) und Gebauden diirfen nur
dann vorgenommen werden, wenn keine besonders bzw. streng geschiitzten Arten,
sowie europdische Vogelarten oder die von ihnen belegten Fortpflanzungs- und Ru-
hestadtten dadurch beeintrachtigt werden (§ 44 Abs. 1 Nrn. 1, 2, 3 BNatSchG). Bei Vo-
geln gilt dies vor allem in der jahrlichen Brutsaison vom 01. Marz bis 30. September.
Gebaude sind vor einem Abriss oder Umbau auf das Vorhandensein von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten zu untersuchen. Ggf. ist vorab eine Kontrolle durch Fachper-
sonal durchzufiihren.

Beim Auffinden von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaischer Vo-
gelarten bei Fachkontrollen im Rahmen von Baumfallungen oder dem Geb&udeabriss
oder -umbau sind die Bauarbeiten zu unterbrechen und das weitere Vorgehen mit
der Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt abzustimmen. Bei Baumfallungen
oder Geholzbeseitigungen ist der grundsatzliche Verbotszeitraum des § 39 Abs. 5
Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03. — 30.09.) zu beachten. Ausnahmen sind nur unter § 39
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Fallen zulassig.

Textliche Hinweise

Stellpldtze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Abstandsflachen

Es gilt die Abstandsflachensatzung der Gemeinde in ihrer jeweils giltigen Fassung.
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Begriindung

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Hebertshausen beabsichtigt in der Ortsmitte des AuRendorfs Pritt-
Ibach die Umnutzung des alten Schulgebaudes in Prittlbach zu einem Kinderhaus mit
4 Gruppen. Auf der angrenzenden Griinflache soll ein AuRenspielbereich fiir das Kin-
derhaus etabliert und die weiteren Griinflachen fiir die 6ffentliche Naherholung opti-
miert werden. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sollen hierfiir
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Mit in den Geltungsbereich aufgenommen wurde auch der angrenzende Abschnitt
der vorbeiflihrenden ,,Kirchstrae”. Flr diesen Bereich der Kirchstrale ist aktuell eine
Sanierungs- und UmbaumaRnahme geplant. Geplant ist hier auch der Neubau eines
Gehsteigs zwischen dem nordlichen Fahrbahnrand und der Kirchmauer, sowie in der
Fortsetzung nach Osten hin im gesamten Verlauf der KirchstraRe. Die fiir das Kinder-
haus erforderlichen Stellplatze sollen auf der dem Kinderhaus gegeniiberliegenden
Seite der StraRRenseite errichtet werden. Diese MalBnahmen sollen im Rahmen dieses
Bebauungsplans bauleitplanerisch geregelt werden.

Stadtebaulich dient das Vorhaben der Wiedernutzbarmachung von Leerstianden im
bebauten Ortskern, sowie der Sicherung und Entwicklung von zentralen Griinflachen
flir eine intensive Naherholung. Die Funktion des gesamten Ortes als Arbeits- und
Wohnstandort kann so gestarkt werden. Die Gemeinde wird damit vorbildlich der Be-
achtung der Belange einer sparsamen Bodennutzung (§ 1a Abs. 2 BauGB) gerecht.

Raumliche und strukturelle Situation

Die Gemeinde Hebertshausen liegt im Norden des Verdichtungsraums in der Region
Minchen (gemal des Landesentwicklungsprogramm). Das nachstgelegene Mittel-
zentrum ist Dachau in ca. 4 km Entfernung. Von der Ortschaft Hebertshausen ist der
AuRenort Prittlbach in rund 2,5 km mit dem Pkw Uber die Staatsstralle St2330 oder
Gber das ortliche Radwegenetz zu erreichen.

Das Uberplante Areal liegt im AulRenort Prittlbach unmittelbar stdlich des Ortskerns
an der KirchstraRe. Das Umfeld ist gepragt von dem Kirchenareal mit Friedhof im Os-
ten, dem neu errichteten Dorfgemeinschaftshaus mit Feuerwehrhaus im Westen so-
wie ausgedehnten 6ffentlichen Griinflachen in Richtung des nérdlich gelegenen Pritt-
Ibachs (Grinanger).

Westlich neben den vorgenannten 6ffentlichen Einrichtungen wird ein neues Wohn-
gebiet gerade bebaut. Fiir die sich ansiedelnden Familien sind die neuen Betreuungs-
platze fuBlaufig erreichbar.

Der Umgriff des Bebauungsplanes umfasst das geplante Kinderhaus mit nérdlich an-
schlieRenden Griunflachen bis zum im Norden vorbeiflieBenden Prittlbach, sowie ei-
nen Abschnitt der siidlich vorbeifiihrenden Dorfstrale.
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Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 12, sowie Teilbereiche der Flurnum-
mern 9, 16, 18, und 197/17 der Gemarkung Prittlbach und hat eine FldchengroRe von
ca. 5.527 m2.

2.3. Planungsrechtliche Situation
Flachennutzungsplan

Der FNP der Gemeinde Hebertshausen wurde im Rahmen der 13. Anderung vom
11.12.2018 digitalisiert. Die seit dieser Zeit entstanden Anderungen sind in den jewei-
ligen Bebauungspldanen dokumentiert. Im Vorhabenbereich wurde der Flachennut-
zungsplan zuletzt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Prittlbach-Dorfge-
meinschaftshaus” vom 18.05.2022 angepasst (Anderung Nr. 16, s. Abb. unten).

— = =

Ausschnitt des im Rahmen der 13. Anderung digitalisierten Flichennutzungsplans (links) und
der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Dorfgemeinschaftshaus” erfolgten 16.
Anderung (rechts). (unmaRstéblich)

I = jilaé ;UED

Geplante Anderung des Flichennutzungsplans
im Parallelverfahren zu vorliegendem Bebau-
ungsplan. (unmalstablich)

Erlauterung Planungsrelevanter Planzeichen:

[ | Wohnbaufldche ry Schule
- Dorfgebiet Kirche
i Bauflache fur den Gemeinbedarf Feuerwehr
(K51 Spielplatz
] Grinflache
Kindergarten
. Geholz vorhanden °
@ N  Naturdenkmal festgesetzt
Gehdlz geplant P
’ 9ep «. % N Bodendenkmal
E s N Baudenkmal
Feuerwehr

—_— Flache mit besonderer 6kologischer Funktion
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Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan ist der slidliche Geltungsbereich als Baufla-
che flir den Gemeinbedarf dargestellt, der nordliche Teil als Griinflaiche mit Spiel-
platz. Eingetragen ist neben den Zweckbestimmungen Feuerwehr und Kirche auch
noch die mittlerweile nicht mehr existierende Nutzung als Schule. Der Flachennut-
zungsplan wird daher im Parallelverfahren angepasst.

AulRerdem sind folgende schiitzenswerte Strukturen dargestellt (detaillierte Beschrei-
bung unter 3.2.7):

e Naturdenkmal: alte Eiche an der Friedhofsmauer im 6stl. Geltungsbereich
e Bodendenkmal: im Bereich des angrenzenden Kirchenareals
e Baudenkmal: benachbarte Kath. Filialkirche St. Kastulus

Zu den schiitzenswerten Strukturen ist vermerkt: Es ist in besonderer Weise zu beach-
ten, dass nicht nur die Einzeldenkmdler schiitzens- und erhaltenswert sind, sondern
ebenso deren rdumliche Umgebung, das Denkmalumfeld. Bodendenkmdiler fallen wie
Baudenkmdiler unter das Denkmalschutzgesetz und sind in vollem Umfang zu erhal-
ten.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt das Erhaltungsziel der bestehenden linearen Geholzstruk-
turen dar. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Die Grinflachen im Norden und Westen des alten Schulhauses lagen gemaR der 13.
Anderung des Landschaftsplans am Rande eines gréReren zusammenhingenden
Griinzuges, der von Westen her entlang des Prittlbachs von der freien Landschaft in
den Ortskern hereinreicht und im Landschaftsplan als Bereich mit besonderer 6kolo-
gischer Funktion ausgewiesen waren.

Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Landschaftsplan der Gemeinde Hebertshausen,
Karte 1 Bereich mit besonderer 6kologischer Funktion — ohne MaRstab
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Durch die mittlerweile erfolgte Ausweisung eines Wohngebietes sowie die Errichtung
des Dorfgemeinschaftshauses besteht kein Zusammenhang mehr zwischen der ver-
bleibenden Griinflache nordlich und nordwestlich des geplanten Kinderhauses und
der freien Landschaft. Auch wenn die Restflache sicherlich weiterhin 6kologische
Funktionen erfillt, diirften diese im Bereich der Restflachen nérdlich des alten Schul-
hauses soweit abgeschwacht sein, dass dieser Bereich bereits in der zuletzt erfolgten
Anderung (Nr. 16) des Flichennutzungsplans nicht mehr als Bereich mit besonderer
Okologischer Funktion dargestellt ist (vgl. 2.3).

Entsprechend wird auch in der vorliegenden 20. Anderung wird das Planzeichen fiir
,Flache mit besonderer 6kologischer Form“ nicht mehr dargestellt.

Bebauungspldne
Fiir den vorliegenden Bereich gilt derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
An den Geltungsbereich angrenzende Bebauungspldne sind

e im Westen der Bebauungsplan ,,Prittlbach-Dorfgemeinschaftshaus” vom
18.05.2022, sowie
e im Suden der Bebauungsplan ,,Prittlbach Kirchstrale” vom 22.02.1984 an.

- -~

I A — T ey e
= s
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t ¥
B14200016

Prittibach Dorfgemeinschaftshaus

©Geodaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (BayernAtlas)
Satzungen

Fir den Planbereich gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hebertshausen ,Satzung
Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren Ablésung” in der Fas-
sung vom 22.10.2008. GemalR der Satzung mussen flir Kindergarten 2 Stellplatze je
Gruppe bereitgestellt werden. Fir die geplante 4 Gruppen des Kinderhauses sind so-
mit 8 Stellpldtze erforderlich.

Der Wasserverband Prittlbach regelt Ausbau, Unterhalt, Erhalt der Entwasserungs-
funktion sowie Hochwasserschutz des gleichnamigen Bachlaufs im Norden des Gel-
tungsbereichs (Satzung vom 06.03.1958) und ist bei geplanten Verdnderungen zu be-
teiligen.
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Bedarf Betreuungsplatze

Die Lage der Gemeinde innerhalb der Region Miinchen mit einem ungebrochen ho-
hen Siedlungsdruck bewirkt auch in der Gemeinde Hebertshausen eine rege Bautatig-
keit, sowie eine stetig wachsende Bevdlkerungszahl.

Jahr Bevolkerung | Veranderung

zum 31.12. gegeniiber | Bevilkerungsprognose Gemeinde

Vorjahr Hebertshausen

2009 5.211 2039 | 6.100
2010 5321 2. 1% Veranderung 2019 ggnober 2009 +9 8 %
2011 5.287 -0,6% Veranderung 2039 ggniber 2019: +6.6 %
2012 5293 0,1%
2013 5380 1,6% Bevélkerung Landkreis Dachau
2014 5.424 0,8% 2009 137.680
2015 5.484 1,1% 2019 154.899
2016 5559 1,4% Veranderung 2019 ggnaber 2009: +10,0 %
2017 5662 1,9% Bevélkerungsprognose Lkr. Dachau
2018 5.701 0,7% 2039 | 171.600
2019 5722 0,4% Veranderung 2038 ggnaber 2019: +10,8 %

Bevélkerungsentwicklung und Prognosen der Gemeinde Hebertshausen Quelle: Begriindung
zum Bebauungsplan , Dorfgemeinschaftshaus” des Planungsverbands AuRerer Wirtschafts-
raum Miinchen vom 26.04.2022 i.V.m Veroffentlichungen des Bayerischen Landesamtes fiir
Statistik: Statistik kommunal 2021, Gemeinde Hebertshausen 09 174 122 und Regionalisierte
Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2041, Beitrdge zur Statistik Bayerns, Heft 555.

Der Anstieg der Einwohnerzahl erfordert einen Ausbau der Betreuungsplatze in der
Gemeinde Hebertshausen. Im September 2023 nahm der Kindergarten in Amper-
moching in Containern zwei weitere Gruppen in Betrieb. Die Betriebserlaubnis fir die
provisorische Einrichtung erfolgte lediglich befristet bis 31.08.2025.

In Prittlbach selbst wurde erst im Jahr 2022 westlich des benachbarten Dorfgemein-
schaftshauses ein Wohngebiet mit 3 Einfamilien- und 7 Doppelhdusern ausgewiesen.
Auch hier ist ein Zuzug von Familien und damit ein Anstieg des Bedarfs an Betreu-
ungsplatzen zu erwarten.

Mit der geplanten Umnutzung des alten Schulgebaudes in Prittlbach zu einem Kinder-
haus mit 4 Gruppen kann der Anspruch an Betreuungsplatze fir Kinder im Alter zwi-
schen 1 und 6 Jahren erfiillt werden.

Erlauterung des Planungskonzepts
Gebaudekonzept

Das friihere Dorfschulhaus datiert aus dem frithen 20. Jahrhundert und steht auf ei-
ner leichten Anhdhe tber der KirchstralRe, in westlicher Verlangerung der Achse der
Pfarrkirche. Der Baukdrper ist prinzipiell als symmetrischer zweiflligliger und doppel-
stockiger Bau mit markantem ,,durchgestecktem” mittigem Querbau mit geschwun-
genen Schildgiebeln und erhohtem Satteldach konzipiert. Der 6stliche Fliigel wurde
aber nie realisiert.
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Durch die Erweiterung des Gebaudes Richtung Osten wird die ungew6hnliche Asym-
metrie aufgehoben und die insgesamt 4 Krippen- und Kindergartengruppen finden
Platz. Zusatzlich zum historisch erwiinschten symmetrischen Baukorper ist eine Er-
weiterung der Erdgeschosszone nach Siiden notwendig, um das Raumprogramm er-
fillen zu kénnen. Die damit entstehende Dachterrasse auf dem slidseitigen Anbau
wird als Freispielbereich fiir die Kinderkrippe genutzt. Das 6ffentliche Gebaude erhilt
barrierefreie Zugange sowohl zur Kirchstral3e hin, wie auch nach Norden zur 6ffentli-
chen Grinflache hin.

Die Gebdaudehohe des Bestandsbaues bleibt bestehen und wird im Bebauungsplan als
maximal zuldssig festgesetzt.

Der marode Keller im Bestand ist nicht mehr nutzbar und soll zugeschiittet werden.
Geplant ist ein unterkellertes Untergeschoss im neuem Ostanbau v.a. fir die Gebau-
detechnik. Fiir hier in Bachnahe méglicherweise auftretende Uberflutungen (nicht
Uberflutungsgefahrdet, nur gegen driickendes Wasser) werden VorsorgemalRnahmen
und entsprechende Abdichtungen vorgesehen.

Verkehrskonzept

Die Sanierungs- und UmbaumalBnahmen an der KirchstraBBe sollen in den vorliegen-
den Bebauungsplan integriert werden, um fir die gednderten Flaichenzuweisungen
die baurechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Die derzeitige Entwurfsplanung
sieht eine Verbreiterung der Fahrbahn auf bis zu 6,0 m Breite vor. Zusatzlich soll ent-
lang des nordlichen Fahrbahnrands ein ca. 2,0 m breiter, durch Tiefbord abgesetzter
Gehweg entstehen. Um den Umbau in dieser Breite realisieren zu kdnnen, entfallen
die verkehrsbegleitenden Griinstreifen entlang der Kirchmauer und auf Héhe des
ehemaligen Schulhauses.

Die im rechtsgiltigen Bebauungsplan ,,Prittlbach KirchstraRe” im stidlichen StralRen-
raum dargestellte StraRenbegrenzungslinie wird Glbernommen und im privaten
Grundsticksbereich der Flurnummer 11 an die tatsachliche Ist-Situation angepasst.

Der bestehende FuB- und Radweg, der in etwa diagonal durch die 6ffentliche Griin-
flache verlduft und diese mit dem Kirchenbezirk bzw. der KirchstraRe und den Wohn-
gebieten im Westen und Nordwesten verbindet, soll geringfligig nach Norden verlegt
werden, um ausreichend Platz fiir den AuRenspielbereich des Kinderhauses zu schaf-
fen. Dieser Geh-/Radweg soll zusatzlich als ,,Bobby-Car“-Fahrstrecke mit zwei Wende-
moglichkeiten fungieren, was eine dauerhalte und fugenfreie Befestigungsart in Form
einer Asphaltdecke notwendig macht. Die Entwasserung der Neubefestigung ge-
schieht flachig in die angrenzenden Griinflachen, was zur Grundwasseranreicherung
beitragt.

Die Anfahrt zum Kindergarten erfolgt von Stiden Uber die bestehende KirchstraRe.
Stellplatze fiir das Kinderhaus

Die Gemeinde mdchte auf dem siidseitigen Vorplatz des Kindergartens zur angren-
zenden KirchstralRe und dem FuBweg hin einen autofreien Vorplatz schaffen, der von
FuRgangern und Radfahrern, insbesondere den hier zu erwartenden Kindern, gefahr-
los genutzt werden kann. Lediglich zwei Behindertenstellplatze und Fahrradanlehn-
bligel sind in Eingangsnahe vorgesehen.

Fir das Kinderhaus erforderliche Stellplatze werden siidlich der KirchstralRe herge-
stellt. Die entsprechenden Flachen sind gesichert und im rechtsgiiltigen Bebauungs-
plan ,Prittlbach KirchstralRe” vom 22.02.1984 bereits dargestellt (s. Abb. unten). Die
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Stellplatze werden im Zuge der anstehenden Sanierungs- und UmbaumaBnahme an
der KirchstraRe hergestellt. Aulerdem kénnen fiir den motorisierten Bring- und Hol-
verkehr, sowie von den Bediensteten die mittlerweile auch baulich realisierten 34
Stellplatze um das benachbarte Birgerhaus (Hans-Kéchl-Haus) genutzt werden.

N

\\\\ Kindecsilplorzl ‘ 15T Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen
b e - Bebauungsplan ,,Prittlbach Kirch-
[ = straRe” vom 22.02.1984 mit den
hier festgesetzten Stellplatzen.

7. Uffentliche Verkehrsfliche

a) [ ] befestigte Fliche

Die mit (Q) bezeichnete Verkehrsfliiche (als OrtsstraBe gem&b Art. 46
Bayerisches StraBen—- und Wegegesetz gewidmet) wird als befahrbarer Wohn—
weg festgesetzt.

RENNAG _ parkbucht

StraBenbegleitgriin

Das StraBenbegleitgriin ist als Rasenfldche anzulegen und nach MaBgabe
der Festsetzungen 9.b) und c¢) mit Bdumen zu bepflanzen.

c)

StraBenbegrenzungslinie

Planliche Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,,Prittlbach Kirchstralle” vom 22.02.1984, die
den Uberplanten Bereich betreffen.

Friedhof: Parken und Verkehrsbeschriankung

Zur Vermeidung von Verkehrsgefahrdungen insbesondere fiir schwachere nichtmoto-
risierte Verkehrsteilnehmer hat sich die Gemeinde bewusst gegen die Beibehaltung
der Stellplatze unmittelbar am westlichen Friedhofseingang entschieden. Deren Zu-
fahrt von der KirchstraBe aus wird durch den ostseitigen Anbau des alten Schulge-
baudes deutlich verengt. AuBerdem wiirde zusatzlich zu den Friedhofbesuchern un-
weigerlich auch der Bring- und Holverkehr zum Kindergarten angezogen werden und
die Anzahl der Verkehrsbewegungen zusatzlich steigern.

Das Befahren des FuRweges zwischen Friedhof und Kindergarten soll daher lediglich
fiir Bestattungs-, Pflege- und Entsorgungsfahrzeuge, sowie Behindertentransporte
zugelassen werden. Die Besucher des Friedhofs und der Pfarrkirche St. Kastulus mus-
sen die neu anzulegenden Stellplatze sidlich der KirchstralRe nutzen.

Griinordnerisches Konzept

Das bestehende dichte Strauchwerk entlang der nérdlichen Seite der Kirchstral3e

wird vollstandig entfernt, um das Ensemble aus Kirchenareal, altem Schulhaus und
denkmalgeschitzter Linde von der KirchstralRe wieder einsehbar zu machen und in
das Ortsbild einzubinden. Gleichzeitig soll dadurch die Verkehrssicherheit fir nicht
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motorisierte Verkehrsteilnehmer gerade im Einmindungsbereich des Ful3- und Rad-
wegs von Kinderhaus und Spielwiese in die Kirchstralle verbessert werden. Die Fried-
hofsmauer (nicht denkmalgeschitzt) wird aufgrund von massiven technischen Bau-
mangeln baugleich erneuert.

Aus den oben genannten Griinden werden gegeniliber dem bisher rechtsgtiltigen Be-
bauungsplan ,Prittlbach KirchstralRe” entlang der DorfstraRe keine Strauchpflanzun-
gen mehr festgesetzt. Das Strallenbegleitgriin zwischen Kirchstralle und Friedhofs-
mauer entfallt zugunsten der Realisierung eines fahrbahnangelagerten Gehweges.

Die bestehenden markanten alten Einzelbdume werden erhalten als Schattenspen-
der, zur Raumhaltigkeit und als positiver Beitrag zum Mikroklima, sowie zur Biodiver-
sitdat. Mit erganzenden Gehdlzpflanzungen wird die in der Mitte offene Griinflache
»grin gerahmt”. Die festgesetzte Liste der zu pflanzenden Gehdlzarten wird fiir eine
bessere Einheitlichkeit aus dem angrenzenden Bebauungsplan ,Dorfgemeinschafts-
haus” iibernommen.

Der intensiver gestaltete AuBenspielbereich nordwestlich des neuen Kindergartens

soll durch Verlegung des bestehenden Ful3- und Radweges etwas vergroBert werden.
Eine Einzaunung hierfir ist zur Aufsichtsgewahrleistung notwendig. Der vorhandene

Rasenbolzplatz wird verkleinert und mit Ballfangnetzen ausgestattet.

Die offentliche Griinflache nordlich des Kindergartens erfiillt neben der Nutzung als
Spiel- und Sportflache auch die Funktion der breitflachigen Verrieselung von Nieder-
schlagswasser aus den siidlich und siidwestlich angrenzenden Flachen, sowie als Re-
tentionsflache bei Starkregenereignissen.

Der Bachlauf des Prittlbachs im Norden des Geltungsbereichs wird derzeit durch den
Wasserverband Prittlbach im Hinblick auf Ausbau, Unterhalt, Erhalt der Entwasse-
rungsfunktion sowie Hochwasserschutz unterhalten. Daneben wird der Graben von
der Feuerwehr genutzt zum Ansaugen von Léschwasser sowie fiir Ubungen.

Die Gemeinde erwagt, durch die Errichtung einer flacheren Zugangsstelle zum Bach
in Kombination mit einer naturnaheren Gestaltung dieses Abschnitts im Norden des
Geltungsbereichs auch die Nutzung fiir eine naturgebundene Erholung zu ermaogli-
chen. Angedacht ist, den ortsnamensgebenden Bachlauf in das naturnahe Nutzungs-
konzept der Parkflache einzubeziehen und einen naturnahen Bachlaufzugang mit fla-
cheren Uferabschnitten zu realisieren. Auch die Zuganglichkeit fiir Rollstuhlfahrer soll
moglich sein. Gleichzeitig kdnnte dadurch auch die Funktion als Lebensraum fiir diese
Art von Gewdssern bewohnende Arten verbessert werden.

Die angedachte Umgestaltung des Bachlaufs als renaturierter Spielbach wird noch
mit Wasserwirtschaftsamt und dem Wasserverband Prittlbach abzustimmen sein.

Da der Prittlbach im tGberplanten Abschnitt mit dem nordlichen Ufer an Privatgrund-
stlicke grenzt und dicht mit Geholzen bewachsen ist, muss die Zuganglichkeit von der
Uberplanten Parkflache erhalten werden zur Erflllung der oben genannten Funktio-
nen. Die Griinordnung sieht daher am stidlichen Bachufer keine Neupflanzungen von
bachbegleitenden Gehdlzstreifen vor.

Infrastrukturelle Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung

Das Kinderhaus kann an die bestehende zentrale Wasserversorgungsanlage des
Zweckverbands der Wasserversorgungsgruppe Oberbachern angeschlossen werden.
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Loschwasserversorgung

Die nachstgelegenen Hydranten befinden sich an der KirchstralRe vor dem Dorfge-
meinschaftshaus in einem Abstand von ca. 15 m (1 Oberflurhydrant, 1 Unterflurhyd-
rant), sowie auf Hohe der Hofstelle Haus Nr. 6 in einem Abstand von ca. 115 m (1 Un-
terflurhydrant). Nordwestlich an der Briicke AngerstralRe liber den Prittlbach befindet
sich ein Loschwasserbrunnen.

Gemal einer Loschwasserbestatigung des Zweckverbands der Wasserversorgungs-
gruppe Obernbachern vom 06.12.2023 konnen fir das geplante Kinderhaus aus den
Entnahmestellen im Umkreis von 300 Metern insg. 96 m3/h Loschwasser bereitge-
stellt werden. Zur Loschwasserentnahme kann auch der Prittlbach genutzt werden.

Schmutzwasserentsorgung

Das Kinderhaus kann an den bestehenden Mischwasserkanal in der Kirchstralle ange-
schlossen werden.

Oberflaichenwasserbeseitigung

Das geplante Kinderhaus/friihere Dorfschulhaus steht auf einer leichten Anhéhe tber
der KirchstraRe, in westlicher Verlangerung der Achse der Pfarrkirche. Entsprechend
soll die Regenwasserableitung analog zum Dorfgemeinschaftshaus in zwei Richtun-
gen erfolgen:

— Richtung KirchstralRe: Einleitung in den bestehenden Mischkanal.
— Niederschlagswasser von den Flachen nérdlich des Kinderhauses soll in die an-
grenzenden Griinflachen in Richtung Prittlbach verrieselt werden.

Stromversorgung

Strom wird Uber den bestehenden Stromanschluss vom Grundversorger Bayernwerk
AG geliefert.

Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

— Durch die Umnutzung des alten Schulgebaudes in Prittlbach zu einem Kinderhaus
werden Leerstdnde im bebauten Ortskern vermieden. Die Gemeinde wird damit
vorbildlich der Beachtung der Belange einer sparsamen Bodennutzung (§ 1a Abs.
2 BauGB) gerecht.

— Das ehemalige Dorfschulhaus datiert aus dem friihen 20. Jahrhundert. Durch die
Erweiterung des Gebaudes Richtung Osten wird die ungewdhnliche Asymmetrie
aufgehoben. Der Herstellung des historisch erwiinschtem symmetrischen Bau-
korpers ist gerade im Umfeld des denkmalgeschiitzten Kirchenareals stadtebau-
lich positiv zu werten.

— Die notwendige Erweiterung des Kinderhauses nach Siiden, um das Raumpro-
gramm erfillen zu kénnen, wird nur eingeschoRig ausgefiihrt. Sie stadtebauliche
Pragung wird dadurch nicht maRgeblich verandert. Zudem kdénnen auf der Dach-
terrasse zusatzliche Spielflachen gewonnen werden.

— Mit der Nutzbarmachung als Kindergarten kann der durch die Bautatigkeiten so-
wie der Bevolkerungsentwicklung im Gemeindegebiet zu erwartende zusatzliche
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Bedarf an Betreuungsplatzen gesichert werden. Die Funktion des gesamten Ortes
als Arbeits- und Wohnstandort wird so gestarkt.

— Zentrale Grinflachen werden durch die Planung als freizeitrelevante Infrastruktur
fir eine intensive, qualitdtvolle und gleichzeitig naturgebundene Naherholung
gesichert und optimiert.
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3.1.

3.1.1.

3.1.2.

Umweltbericht
Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele

Wie oben dargestellt, beabsichtigt die Gemeinde Hebertshausen im Ortskern des Au-
Rendorfs Prittlbach den Umbau des alten Schulgebdudes zu einem Kinderhaus und
damit verbunden die Neuerrichtung eines Anbaus. Die angrenzenden Griinflachen
sollen als hochwertige und naturnahe Spielflachen fiir das Kinderhaus, sowie fiir die
offentliche Naherholung entwickelt werden.

Im slidlichen Geltungsbereich soll die vorbeifihrende KirchstraRe umfassend saniert
und neugestaltet werden. Die Entwurfsplanung sieht derzeit eine Verbreiterung der
Fahrbahn und die Errichtung eines fahrbahnbegleitenden Gehweges vor. Die strauch-
bewachsenen Griinstreifen zwischen der neu zu errichtenden Friedhofsmauer und
der KirchstraRe entfallen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist gemaR Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB)
auf der Grundlage einer Umweltpriifung ein Umweltbericht zu erstellen. Dabei sind
die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbundenen Umweltauswirkungen zu
untersuchen und zu bewerten.

Darstellung umweltrelevanter Ziele in den einschldgigen Fachgesetzten und Fach-
planen

Zu beriicksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, Richtlinien, tech-
nischen Regelwerken und Normen wie das Baugesetzbuch, das Naturschutzgesetz
und die Immissionsschutz-Gesetzgebung.

Schutzgebiets-Verordnungen sind nicht betroffen.

Die Zielaussagen der Landes- und Regionalplanung zur Siedlungsentwicklung lassen
sich zusammenfassen in einer flaichensparenden, nachhaltigen Siedlungsplanung un-
ter besonderer Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten und des demo-
graphischen Wandels (vgl. LEP 3.1 G).

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand vom 01.01.2020, nennt fol-
gende Ziele (Z) und Grundsatze (G) mit Bezug auf das Vorhaben:

- Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 2.1 G).

- Inden Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen (LEP 3.2 Z).

Der Regionalplan fir die Region Minchen (14) mit Stand vom 01.04.2019 (Gesamt-
fortschreibung) nennt folgende Ziele (Z) und Grundséatze (G) mit Bezug auf das Vorha-
ben:

- Bei der Siedlungsentwicklung sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung, d. h.
Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen (4.1 Z).

- Griinzige dienen der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausrei-
chenden Luftaustauschs, der Gliederung der Siedlungsraume, der Erholungsvor-
sorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen (4.6.1 Z).
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Die regionalen Griinzilige diirfen Uber die in bestehenden Flachennutzungsplanen
dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert werden und durch gro-
Rere InfrastrukturmaRnahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und Mal3-
nahmen sind im Einzelfall und zur organischen Entwicklung von Nebenorten
moglich, soweit die jeweilige Funktion gemaR Absatz 1 nicht entgegensteht. [...]

GemaR Karte 2 ,,Siedlung und Versorgung” des Regionalplans liegt stidlich des
Vorhabens der Regionale Griinzug Schéngeisinger Forst/Maisacher Moos/tertia-
res Higelland bei Dachau. Prittlbach ist als Haupt5|edlungsbere|ch festgelegt
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Ausschn/tt Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ des Regionalplans, ohne MafSstab

AulRerdem sind die Zielaussagen des Flachennutzungsplans sowie des Landschafts-
plans der Gemeinde Hebertshausen aufzugreifen:

Der Flachennutzungsplan weist in der flr den lGberplanten Bereich zuletzt erfolgten
Anderung (Nr. 16) Flachen fiir den Gemeinbedarf (siidl. Geltungsbereich), sowie 6f-
fentliche Griinflachen (nérdlicher Geltungsbereich) aus. Im Norden schlieRen an den
Geltungsbereich die Griinflichen des Prittlbachs und Dorfgebietsflichen an. Auch im
Stiden grenzen Dorfgebietsflichen an. Ostlich befindet sich die Gemeinbedarfsfliche
der Kirche St. Kastulus - ein Bau- und Bodendenkmal mit der markanten Linde als Na-
turdenkmal. Westlich grenzen weitere Flachen fiir den Gemeinbedarf an mit dem
Dorfgemeinschaftshaus und der Feuerwehr. Daran anschlieRend befindet sich die
neue Wohngebietsflache (WA). Im Bereich der Griinflaichen weist der Flachennut-
zungsplan erhaltenswerte Bestandsgehdlze aus.

GemaR Landschaftsplan ist zudem der nordliche Teil des zu tGberplanenden Bereiches
entlang des Prittlbachs als Flache mit besonderer 6kologischer Funktion gekennzeich-
net. GemaR Teil D: Landschaftsplan Kurzfassung der 13. Anderung des Flichennut-
zungsplans in der Fassung vom 11.12.2018 erfolgte die Kennzeichnung als ,, Auebe-
reich des Prittlbachs” im Rahmen eines Vorrangbereiches fiir den Naturschutz und
der Landschaftspflege. Als Ziel fiir Auen sowie im Rahmen einer Begrenzung der Sied-
lungsentwicklung ist festgehalten, diese von weiterer Bebauung freizuhalten. Des
Weiteren sollen naturnahe FlieBgewasserstrukturen wiederhergestellt werden.

Bereits im Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Prittlbach - Dorfge-
meinschaftshaus” wurde festgestellt, dass ,,aufgrund der in diesem Bereich vorhan-
denen Bachstruktur des Prittlbachs, sowie der intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen ... nicht davon auszugehen [ist], dass eine besondere 6kologische Funktion

im Sinne einer Aue der betroffenen Flachen vorhanden ist.” Durch die erfolgte
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3.1.3.

Ausweisung des Wohngebietes sind die innerortlichen Griinflachen zudem nur noch
Uber einen sehr schmalen Bachrandstreifen mit der freien Landschaft verbunden.
Auch wenn die Grinflaichen neben ihrer Bedeutung als Naherholungsflachen auch
wichtige 6kologische Funktionen erfillen (s. oben genannte Ziele des Regionalplans),
ist davon auszugehen, dass sie nicht mehr Bestandteil des im Landschaftsplan ausge-
wiesenen Gebietes mit besonderer 6kologischer Funktion im Sinne einer Aue sind.

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungs-
plangeindert. Die 20. Anderung passt die Zweckbestimmung an die geplante neue
Nutzung an (Kindergarten statt Schule) an.

Bau- und Bodendenkmaler:

Die Dorfkirche St. Kastulus ist als Baudenkmal unter Schutz gestellt. Das Baudenkmal
mit der Aktennummer D-1-74-122-12 ist wie folgt beschrieben: , Kath. Filialkirche St.
Kastulus, Saalbau mit eingezogenem, fiinfseitig geschlossenem Chor, im nordlichen
Winkel Turm mit Oktogon und Spitzhelm zwischen Dreiecksgiebeln, um 1524 errich-
tet, 1775 umgestaltet und 1890 verlangert; mit Ausstattung.”

Es ist in besonderer Weise zu beachten, dass nicht nur die Einzeldenkmaler schiit-
zens- und erhaltenswert sind, sondern ebenso deren rdumliche Umgebung, das
Denkmalumfeld.

Der Bereich um die Dorfkirche St. Kastulus ist als Bodendenkmal unter Schutz ge-
stellt. Das Bodendenkmal mit der Aktennummer D-1-7734-0185 ist wie folgt be-
schrieben: ,,Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Filialkirche St. Kastulus in Prittlbach und ihrer Vorgangerbauten.”

Bodendenkmailer fallen wie Baudenkmaler unter das Denkmalschutzgesetz und sind
in vollem Umfang zu erhalten.

Naturdenkmaler

Die alte Linde an der westlichen Friedhofsmauer auf Fl. Nr. 16 ist als Naturdenkmal
(ID ND-00378) geschiitzt. Einzelschépfungen der Natur, ,,deren Erhaltung wegen ihrer
hervorragenden Schonheit oder Eigenart oder ihrer 6kologischen, wissenschaftlichen,
geschichtlichen, volks- oder heimatkundlichen Bedeutung im 6ffentlichen Interesse
liegt”, kdnnen nach § 28 BNatSchG als Naturdenkmaler unter Schutz gestellt werden.

ABSP Landkreis Dachau

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Dachau von 2015 formuliert
folgende allgemeine Ziele mit Bezug zum Plangebiet:

- Renaturierung von begradigten Fluss- und Bachldaufen

- Erhaltung und Entwicklung kleinrdumiger Landschaftsstrukturen mit Grinland-
flachen sowie flachigen, linearen und punktuellen Gehélzelementen

Des Weiteren wird der Prittlbach als wahrscheinlich kritisch belastet und mehr oder
weniger naturfern ausgebaut kategorisiert. Diesbeziiglich ergeben sich allgemeine
Ziele zur Revitalisierung von Bachen und zur Verbesserung des gewasserdkologischen
Zustands.

Beriicksichtigung der umweltrelevanten Ziele in der Planung

— Durch die Wiedernutzbarmachung des leerstehenden alten Schulhauses im Orts-
kern von Prittlbach werden Innenentwicklungspotenziale ausgenutzt.
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3.2.

3.2.1.

— Mit einer Begrenzung neuer Flacheninanspruchnahme auf einen untergeordne-
ten, dem dringlichen Bedarf geschuldeten Anbau, wird die Gemeinde den Zielen
des Flachensparens sowie der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung gerecht.

— Die Funktionen der Griinflaichen werden durch die Planung erhalten. Durch Fest-
setzungen zum Erhalt wertvoller Einzelbdume sowie der bachbegleitenden Ufer-
geholze werden wichtige Strukturen innerhalb der Griinflachen erhalten und ge-
sichert.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Der Untergrund besteht aus Braunerden, die im Norden des Geltungs-
bereichs grundwasserbeeinflusst sind.

— b 1‘( Ausschnitt aus Ubersichtsboden-
_Prittlbach
; 7

karte von Bayern 1:25.000 (UBK25)

- Fast ausschlieRlich Braunerde aus
Schluff bis Schluffton (Lésslehm)

Oory.
R

Fast ausschlieBlich Braunerde
aus (kiesflihrendem) Lehmsand
bis Sandlehm (Molasse), verbrei-
tet mit Kryolehm (L6sslehm, Mo-

lasse)

:

) :if -
) kirchstrage

GemalR digitaler Bodenschatzungskarte wird der nicht (iberbaute Teil des Geltungs-
bereichs als Griinlandflache aus Lehm mit mittlerer Zustandsstufe und guten Wasser-
verhaltnissen kategorisiert. Die Wiesenflachen erfiillen eine hohe Retentionsfunktion
bei Niederschlagsereignissen (gemal Leitfaden "Das Schutzgut Boden in der Pla-
nung": Methoden zur Bewertung der natirlichen Bodenfunktion: Retentionsvermo-
gen bei Niederschlagsereignissen).

Altlasten durch Auffillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer ge-
werblichen Vornutzung des Geldndes oder aus Auffiillungen ableiten lassen.

Ein groRer Flachenanteil des Geltungsbereichs ist tiberbaut, voll versiegelt oder of-
fenporig befestigt. Bei den restlichen Flachen handelt es sich um anthropogen tber-
pragte Boden, welche als Wiesen- Spiel- und Gartenflachen genutzt werden. Der Bo-
den ist daher in seinem natirlichen Aufbau verdandert. Die Bodenfunktionen sind je-
doch weitgehend intakt, sodass eine mittlere Bedeutung vorliegt. Im Bereich des
Uferbegleitgehdlzes im nordostlichen Bereich wird der Ausgangszustand des Schutz-
gutes als hoch bewertet.
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Fotos: Bestandsituation um das alte Schulhaus: umfangreiche Bodenversiegelungen

Ein Bodengutachten wurde beauftragt. Bei Vorliegen der Ergebnisse ist eine genau-
ere Beurteilung moglich.

Auswirkungen:

GemaR dem Bebauungsplan bleibt die Griinflache in der jetzigen Flachenausdehnung
bestehen. lhre Retentionsfunktion wird durch die geringfiigige Verlegung des Rad-
und FuBweges nicht beeintrachtigt.

Auf dem Grundstiick des alten Schulgebdudes werden tGberwiegend liberbaute oder
bereits als Asphaltflachen versiegelte Flachen iberplant. Neue Versiegelungen des
Bodens sind nur sehr geringfiigig: Durch den sidlichen Anbau werden ca. 115 m?
ehemalige Gartenflache iberbaut. Daflir werden 6stlich und nérdlich des Gebaudes
Asphaltflachen entsiegelt.

Somit sind auch baubedingt nur geringfligige Veranderungen, etwa durch Umlage-
rung von Oberboden im Zuge des Wegeverlegung zu erwarten. Auch durch die Nut-
zung des Kindergartens entstehen keine nennenswerten betriebsbedingten Belastun-
gen.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Geringfligigkeit der Veranderungen gegeniiber dem
Istzustand Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung: Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze flieSt der Prittlbach.
Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Dachau von 2015 kategori-
siert den Prittlbach als wahrscheinlich kritisch belastet und mehr oder weniger natur-
fern ausgebaut. Der im Geltungsbereich liegende Abschnitt wird anthropogen ge-
nutzt fir Feuerwehribungen, als Loschwasserentnahmestelle und z.T. auch als Spiel-
bach. Der Graben erflllt eine Entwdsserungsfunktion, insbesondere bei Starkregener-
eignissen.
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Aufnahme des Prittlbachs

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet, der
nordliche Teil der Griinflache liegt jedoch innerhalb eines wassersensiblen Bereiches.

Wassersensible Bereiche

] unmalstablich, Stand 13.02.2024,
© Daten:Bayerisches Landesamt fir
Umwelt, Bayerische Vermessungs-
verwaltung

CPrittibac!
s e )

Sonstige Oberflachengewdsser sowie Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Im Rahmen der Aufstellung des westlich angrenzenden Bebauungsplans ,,Prittlbach —
Dorfgemeinschaftshaus” wurde ein Baugrundgutachten im Rahmen der Planung des
benachbarten Dorfgemeinschaftshauses in Auftrag gegeben: der maximale Grund-
wasserstand betragt demnach auf der westlichen Nachbarparzelle ca. 472,0 m (i. NN
(Bemessungsgrundwasserstand ca. 473,0) wahrend die Griindungssohle des Kellers
auf ca. 476,6 m . NN liegt.

Auswirkungen:

In den wassersensiblen Bereichen werden die Griinflichen gegentiber ihrer jetzigen
Auspragung planungsbedingt nicht verdandert und somit nicht beeintrachtigt.

Da das Uberplante ehemalige Schulhaus auf einem Gelanderticken liegt, sind in Anbe-
tracht der Untersuchungsergebnisse auf dem westlichen Nachbargrundstiick auch
hier ausreichende Abstiande zu Grundwasser und Oberflaichengewassern zu erwar-
ten. Es kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen negativen Auswir-
kungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser auftreten.

Auch baubedingt sowie durch den Betrieb des Kindergartens entstehen keine nen-
nenswerten Belastungen.


https://geodaten.bayern.de/
https://geodaten.bayern.de/
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3.2.3.

3.24.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Geringfligigkeit der Veranderungen gegeniiber dem
Istzustand Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung: Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von bedeutsamen Luftaustausch-
bahnen. Der Talraum des Prittlbachs ist durch die erst kirzlich ausgewiesene Wohn-
siedlung im Westen diesbeztiglich unterbrochen. Die Griinflachen im Norden des Gel-
tungsbereichs dienen als Kaltluftentstehungsgebiet. Auch die alten Bestandsbdaume
stellen klimatisch wirksame Elemente dar. Ansonsten sind keine bedeutsamen Klima-
tope oder kleinklimatisch wichtige Griinverbindungen betroffen.

Auswirkungen: Die bestehenden Griinflachen sowie klimatisch wirksamen Bestand-
bdume bleiben plangemal erhalten. Im Bereich des Kindergartens kommt nicht zu
nennenswerten Neuversiegelungen von Flachen. Somit ergeben sich aus der Aufstel-
lung des Bebauungsplans keine erhebliche Beeintrachtigung der groR- und kleinkli-
matischen Funktionen. Auch baubedingt sowie durch den Betrieb des Kindergartens
entstehen keine nennenswerten Belastungen.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Geringfligigkeit der Verdnderungen gegeniiber dem
Istzustand Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Beschreibung:

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb des Siedlungsbereichs von Prittlbach.
Als Lebensraum unterliegen hier alle Lebensrdaume einer Vorbelastung durch die in-
tensive anthropogene Nutzung (Verkehr, Friedhofbesucher, spielende Kinder, Feuer-
wehriibungen, etc.).

Der Prittlbach selbst ist stark eingetieft, begradigt und am Stdufer mit artenarmem
Intensivgrinland bis zur Wasserflache bewachsen.

Bei dem Uberwiegenden Flachenanteil des liberplanten Bereichs handelt es sich um
Flachen mit geringer Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Hierzu zdhlen
die bereits iberbauten Flachen, befestigte Wege und Zufahrten, intensiv gepflegte
und genutzte Rasenflachen in der nérdlichen Griinflache sowie um das ehemalige
Schulhaus die Gartenrasenflachen.

Bei den mit Strauchern bewachsenen Randstreifen nordlich der KirchstraRe handelt
es sich um Griinflachen und Gehdlzbestande junger bis mittlerer Auspragung entlang
von Verkehrsflachen, die ebenfalls eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit auf-
weisen.

Als Strukturen mit hoher Bedeutung fiir dieses Schutzgut sind die alten Einzelbdume
im Geltungsbereich zu werten sowie der dichte Ufergeholzstreifen entlang des Pritt-
Ibachs im Nordosten des Geltungsbereichs.
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e =

Dichter Strauchbewuchs zwi- 2 ortsbildpragende Eichen Denkmalgeschitze Linde an

schen ehem. Schulhaus und an der KirchstrafRe vor Zu- der Friedhofsmauer
KirchstraRe fahrt ehem. Schulhaus

(rechts im Bild die Kirche,
dahinter Schulhaus)

GroBe Einzelbaum (Ahorn) Stfauchrelhe entl.ang Grenze  Ufergehdlze am Prittlbach
und Einzelstrducher nordl. Griinflache-Friedhofserwei- und 3 neu gepflanzte Zier-
ehem. Schulhaus terung kirschen (Saulenform)

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete befinden sich gemaR Fachinformationssystem
Naturschutz (FIN-Web) nicht im Geltungsbereich oder dessen ndherer Umgebung.

Auswirkungen:

Im Rahmen der Umsetzung des geplanten Umbaus wird der Strauchbewuchs entlang
der KirchstraRe zugunsten des Ortsbildes entfernt (Einsehbarkeit des Ensembles aus
denkmalgeschitztem Kirchen-Friedhofsareal und altem Schulhaus). Die wertvollen
alten Einzelbdume werden als zu erhalten festgesetzt. Ebenso der bestehende Ufer-
bewuchs.

Die Flacheninanspruchnahme durch neue Bebauung (Anbauten an das ehem. Schul-
haus im Westen und Siiden) erfolgt Giberwiegend auf bereits bebauten (Garagen)
oder versiegelten Flachen (Asphalt und Pflaster um das Schulhaus). Geringfligige
neue Uberbauungen im Bereich der Rasenflache siidlich des Schulhauses stehen Ent-
siegelungen im Bereich des bestehenden iberbreiten Zufahrtsbereichs, sowie nord-
lich des Gebaudes entgegen.

Ergebnis: Da die geplanten Verdanderungen nur sehr geringfligig sind und davon aus-
schlieBlich Bereiche geringer Wertigkeit betroffen sind, sind bei konsequentem Erhalt
der genannten wertvollen Strukturen Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung: Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Dorfbereichs von Prittlbach.
Das Umfeld des alten Schulhauses aus dem Anfang des 20. Jahrhunderts ist gepragt
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von dem denkmalgeschiitzten Kirchenareal mit Friedhof im Osten, dem neu gebau-
ten Dorfgemeinschaftshaus im Stidwesten und einer Reihe von Einfamilienhdusern
am slidlichen Rand der vorbeifiihrenden DorfstraRBe. In Norden bildet der Prittlbach
mit dichtem uferbegleitenden Gehdlzbewuchs am nérdlichen Ufer eine markante
raumliche Kante. Der alte Baumbestand aus grofRen Einzelbdumen im StraBenraum,
um das ehemalige Schulhaus, sowie an der Friedhofsmauer tragt malRgeblich zum at-
traktiven, dorflich gepragten Ortsbild bei. Die Linde an der Friedhofsmauer im Siidos-
ten ist als Naturdenkmal geschiitzt.

Das Gelédnde ist flach bis schwach geneigt. Das alte Schulhaus steht auf einer Hohe
von 480 m auf einem leichten Geldanderticken, der von Westen nach Osten verlauft.
Nach Norden zur Parkflache bildet das Gelande eine etwas starker geneigte, mit Ge-
holzen bewachsene Kante. Die Griinflache zum Prittlbach ist nur unmerklich geneigt
und wird als nahezu eben empfunden. Nach Siiden zur KirchstraRe hin fallt das Ge-
lande etwas starker ab, sodass von der DorfstralRe zu geplantem Kinderhaus und
Friedhof ein kleiner Anstieg bewaltigt werden muss, der insbesondere fiir altere
Menschen und Rollstuhlfahrer nicht unerheblich ist.

Luftbild mit Héhenlinien und
Flurkarte

unmalstablich, Stand
13.02.2024,

© Daten: Landesamt fur Digitali-
sierung, Breitband und Vermes-
sung, Bayerische Vermessungs-
verwaltung

Um das alte Schulgebaude, entlang der KirchstralRe, sowie entlang des FulR-/Radwe-
ges besteht dichter Strauchbewuchs, der die Einsehbarkeit des Areals aus altem
Schulhaus, Kirche und Friedhof stark einschrdnkt. Im Kontrast dazu ist die nérdliche
Griinflache bis zum Prittlbach offen und frei von Gehdlzstrukturen. Im Nordosten ist
die Grenzlinie zwischen Spielwiese und angrenzender Friedhofserweiterung durch
einen einreihige Strauchreihe eingegrint.
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3.2.6.

Auswirkungen: Gegeniber der Bestandsituation sind nur geringfligige Veranderun-
gen geplant. Durch den geplanten Anbau 6stlich des ehemaligen Schulhauses soll der
historisch erwiinschte symmetrischen Baukorper hergestellt werden, was sich gerade
im Umfeld des denkmalgeschiitzten Kirchenareals positiv auf das Ortsbild auswirkt.

Die geplante Entfernung des dichten Strauchbewuchses um das alte Schulhaus tragt
zu einer besseren Einsehbarkeit des historischen Areals aus Kirche, Friedhof und
ehem. Schulhaus bei, was sich insbesondere von der DorfstraRe betrachtet positiv
auf das Ortsbild auswirkt. Die markanten Einzelbdume werden als zu erhalten festge-
setzt.

Im Zuge der UmbaumalRnahmen sind voriibergehend Einschrankungen im Erschei-
nungsbild des Ortsteils zu erwarten. Durch den Betrieb des Kindergartens entstehen
keine nennenswerten Belastungen.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Geringfligigkeit der Verdnderungen gegeniiber dem
Istzustand Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:
e Larmimmissionen

Die geplante Gemeinbedarfsflache auf dem Grundstiick des zukinftigen Kinderhau-
ses grenzt im Westen und Osten an weitere Gemeinbedarfsflachen, im Siden an
Dorfgebiet (einreihig Einfamilienhduser entlang Kirchstrale) und im Norden an in-
nerdrtliche Griinflaichen um den Prittlbach. Nennenswerte Gerduschquellen in der
unmittelbaren Nachbarschaft stellen die Filialkirche St. Kastulus, das Dorfgemein-
schaftshaus, sowie die Feuerwehr dar.

e Luftreinhaltung

Es handelt sich um ein gut durchliftetes Gebiet im Bereich grolRer zusammenhangen-
der Grinflachen um den Bachlauf des Prittlbachs. Im Nahbereich des geplanten Kin-
derhauses befinden sich keine gewerblichen Betriebe oder Tierhaltungsbetriebe. In
Bezug auf Luftreinhaltung ist daher somit nicht von Beeintrachtigungen durch Ge-
ruchseinwirkungen oder Luftschadstoffe auszugehen.

e Erholung

Im noérdlichen Geltungsbereich sowie westlich davon befinden sich fiir die Naherho-
lung intensiv genutzte Griinflachen mit einem Bolzplatz und geplantem Spielplatz.

Auswirkungen:

GemaR § 22 Abs. 1a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind Gerduscheinwirkun-
gen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen
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Einrichtungen, wie beispielsweise Ballspielplatzen, durch Kinder hervorgerufen wer-
den, im Regelfall nicht als schadliche Umwelteinwirkung einzustufen. Bei der Beurtei-
lung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht her-
angezogen werden. Die vorgesehene Nutzung als Kindergarten sowie 6ffentlichen
Spiel- und Bolzplatz ist somit vertraglich mit den benachbarten Nutzungen. Die orts-
Ublichen landwirtschaftlichen Immissionen sowie die Gerduschimmissionen der Filial-
kirche Prittlbach-St. Kastulus sind zu tolerieren.

Auch in Bezug auf die Luftreinhaltung sind durch die Nutzung als Kindergarten keine
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die Gemeinde strebt an, fir die im Zuge des Ausbaus als Kinderhaus angelegten Au-

Renspielbereiche auBerhalb der Offnungszeiten des Kinderhauses auch eine 6ffentli-
che Nutzung durch Parkbesucher zu ermoglichen. Dies wiirde sich positiv auf die Er-

holungsqualitat der Griinflache auswirken.

Ergebnis: Es sind auf Grund der oben aufgefiihrten Vorgaben Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Im Osten des Geltungsbereichs befindet sich das Baudenkmal (Saalbau mit eingezo-
genem, flinfseitig geschlossenem Chor, im nérdlichen Winkel Turm mit Oktogon und
Spitzhelm zwischen Dreiecksgiebeln, um 1524 errichtet, 1775 umgestaltet und 1890
verlangert; mit Ausstattung, D-1-74-122-12).

Im Untergrund des gesamten Kirchenareals befindet sich das Bodendenkmal Untertd-
gige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche St.
Kastulus in Prittlbach und ihrer Vorgédngerbauten (D-1-7734-0185).

Unmittelbar an der alten Friedhofsmauer befindet sich eine als Naturdenkmal unter
Schutz gestellte Linde.

Aufnahme der Filialkirche St. Kastu-
lus mit als Naturdenkmal eingetra-
gener Linde

Die Lage der Denkmaler ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans nachrichtlich
Ubernommen und dargestellt.
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3.3.

Blick von der KirchstraBe in Rich-
tung Kirche

Die Einsehbarkeit ist durch den dich-
ten Strauchbewuchs sehr stark ein-
geschrankt.

Von der KirchstraBe aus ist der Blick auf die Kirche und die alte Linde verstellt durch
den dichten Strauchaufwuchs siidlich des ehemaligen Schulhauses. Auch die beiden
Garagencontainer 6stlich des alten Schulhauses beeintrachtigen das Ensemble in sei-
ner Wirkung.

Auswirkungen:

Die Planung geht sensibel auf das bestehende Ensemble aus denkmalgeschiitztem
Kirchenareal und ehemaligem Schulhaus aus dem frithen 20. Jahrhundert ein:

Durch die Entfernung des dichten Strauchaufwuchses zwischen ehem. Schulhaus und
Kirchstralle unter Bewahrung der hohen Einzelbdume wird das Kirchenareal wieder
einsehbar und in das Ortsbild eingebunden.

Das friihere Dorfschulhaus datiert aus dem frithen 20. Jahrhundert und steht auf ei-
ner leichten Anhdhe Uiber der KirchstralRe, in westlicher Verlangerung der Achse der
Pfarrkirche. Der Baukdrper ist prinzipiell als symmetrischer zweiflligliger und doppel-
stockiger Bau mit markantem ,,durchgestecktem® mittigem Querbau mit geschwun-
genen Schildgiebeln und erhdhtem Satteldach konzipiert. Der 6stliche Fliigel wurde
aber nie realisiert. Durch die Erweiterung des Gebaudes Richtung Osten wird die un-
gewobhnliche Asymmetrie aufgehoben und der historisch erwiinschten symmetri-
schen Baukorper hergestellt.

Ergebnis: Es sind auf Grund der oben aufgefiihrten MaRnahmen Umweltauswirkun-
gen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Wechselwirkungen

Erhebliche Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern, die Gber
die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen, sind innerhalb und auRerhalb
des Geltungsbereichs nicht zu erwarten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtumsetzung der geplanten UmbaumaRnahmen bliebe das ehemalige Schul-
haus weiterhin ungenutzt, die Bausubstanz wiirde sich zunehmend verschlechtern.
Die genannten Vorbelastungen des Ortsbildes (keine Einsehbarkeit des Kirchenareals,
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3.4.

3.4.1.

3.4.2.

3.5.

unattraktive Garagenbauten) blieben bestehen. Der Bedarf an Betreuungsplatzen in
der Gemeinde bliebe weiterhin ungedeckt oder miisste durch Neubauten an ande-
rem, u.U. sensibleren Standorten gedeckt werden, was wiederum mit hoherem Fla-
chenverbrauch verbunden ware. Der Hol- und Bringverkehr aus dem neuen benach-
barten Wohngebiet wiirde zu mehr Verkehrsbewegungen fihren.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (ein-
schlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung (gem. Anlage 2 des Leitfadens)

Die Planung sieht Vorkehrungen vor, die geringeren Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft erreichen:

e Flachensparende Siedlungsentwicklung und Vermeidung von Flacheninanspruch-
nahme durch Wiedernutzbarmachung von Leerstanden

e Erhalt bzw. Verbesserung von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen

e Erhalt schutzwiirdiger Einzelbdume — Festsetzung durch Planzeichen

e Sicherung erhaltenswerter Bdume und Straucher im Bereich von Baustellen (RAS-
LP4 bzw. DIN 18920) — Festsetzung 1.3.5.3

e Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen— Festsetzung 1.3.5.8

e Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Wasser, wie Uberschwemmungsgebiet einer FlieBgewasseraue, Berei-
che mit oberflaichennahem Grundwasser — Festsetzung als Griinflache durch
Planzeichen

MaRnahmen zum Ausgleich

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen des vorliegenden Verfahrens mit der Fachstelle
abgestimmt und erfolgt in die Entwurfsfassung.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird das Regelverfahren nach dem bayerischen
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeri-
ums fir Wohnen, Bau und Verkehr in der Neuauflage vom Dez. 2021 angewandt. Die
Analyse und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten verbal argumentativ.

Datengrundlagen:

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

- Regionalplan Miinchen, Region 14 (Stand Nov.

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Hebertshausen: 13. Anderung in der Fas-
sung vom 11.12.2018 und 16. Anderung in der Fassung vom 18.05.2022

- Landschaftsplan der Gemeinde Hebertshausen (zuletzt gedndert am 11.12.2018)

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP fiir den Landkreis Dachau)

- Amtliche Biotopkartierung Bayern, Hrsg. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt-
schutz

- Waldfunktionsplan (WFP) der Region 14 (Stand xxx) mit Waldfunktionskarte fir
den Landkreis Dachau, Oberforstdirektion Miinchen

- Standortkundliche Bodenkarten von Bayern
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- Klimaatlas Bayern
- Fotografische Aufnahmen vom 15.11.2023

Zurickgegriffen wurde ferner auf Geodaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung
(Bayernatlas plus) sowie des Bayerischen Fachinformationssystems Naturschutz (FIN-
Web).

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Hier erfolgte eine Potenzial-
abschatzung aufgrund der Habitatstruktur.

Defizite verbleiben bei der Einschatzung der Schutzgliter Grundwasser und Boden, da
keine Baugrunduntersuchung vorliegt. Ein Bodengutachten mit Probebohrungen
wurde beauftragt. Bei Vorliegen der Ergebnisse ist eine genauere Beurteilung mog-
lich.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Wie oben dargestellt, beabsichtigt die Gemeinde Hebertshausen im Ortskern des Au-
Rendorfs Prittlbach den Umbau des alten Schulgebdudes zu einem Kinderhaus und
damit verbunden die Neuerrichtung eines Anbaus. Die angrenzenden Griinflichen
sollen als Spielflachen fiir das Kinderhaus sowie fiir die 6ffentliche Naherholung ent-
wickelt werden. Im stidlichen Geltungsbereich soll die vorbeifiihrende Kirchstralle
saniert und umgebaut werden.

Von den geplanten Anderungen betroffen sind liberwiegend Flichen geringer Wer-
tigkeit fiir Naturhaushalt und Ortsbild. Vorhandene Strukturen mit hoher Wertigkeit,
wie die markanten Einzelbdume sowie die Ufergeholze am Prittlbach werden erhal-
ten und gesichert.

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt, eine Betroffenheit europa-
rechtlich geschitzter Arten ist aufgrund der starken anthropogenen Einfliisse hier im
Ortskern nicht zu erwarten.

Durch die Planung beeintrachtigt werden die straRenbegleitenden Griinflachen ent-
lang der KirchstraBe. Aufgrund der erwiinschten Verbreiterung der Fahrbahn sowie
der Neuerstellung eines Gehweges entfallen die Griinflachen entlang des nordlichen
Fahrbahnrandes. Diese sind in der Bestandsituation mit dichtem Strauchbewuchs be-
standen und weisen gemaR Biotopwertliste nach BayKomPV eine geringe Wertigkeit
auf.

Die Bilanzierung des Eingriffs sowie geeignete Ausgleichsmafinahmen sind im Rah-
men des Verfahrens noch mit der Fachbehérde abzustimmen.
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4, Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Hebertshausen hat in der Sitzung vom 24.10.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Prittlbach St Kastulus Kinderhaus” beschlossen. Der Aufstel-

lungsbeschluss wurde am .2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .2024 wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .2024
bis .2024 beteiligt.
Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .2024 wurde mit der Begriindung
gemall § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .2024 bis .2024 offentlich ausgelegt.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemal § 4 a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .2024 bis

.2024 beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .2024 wurde mit der Begriindung ge-
maRk § 4a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .2024 bis .2024 offentlich ausgelegt.
Die Gemeinde Hebertshausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .2024 den Bebau-

ungsplan ,Prittlbach St Kastulus Kinderhaus” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
.2024 als Satzung beschlossen.

(Siegel)
Hebertshausen, den Richard Reischl
Erster Burgermeister
Ausgefertigt
(Siegel)
Hebertshausen, den Richard Reischl

Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Prittlbach St Kastulus Kinderhaus” wurde am

.2024 gemal’ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Hebertshau-
sen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
ben. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Be-
kanntmachung hingewiesen.

(Siegel)

Hebertshausen, den Richard Reischl
Erster Burgermeister



