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Satzung

Die Gemeinde Hebertshausen erldsst aufgrund 82, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich
B N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzungen unterschiedlichem Malf3 der baulichen Nut-
zung (Bauweise, GR, WH, H6henbezugspunkt)

00000~ Abgrenzung Malf3 der baulichen Nutzung (GR)

Art der baulichen Nutzung, Zahl der zulassigen Wohnungen

WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf 8 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaube-
triebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO sind unzulassig.

Die Anzahl zulassiger Wohnungen je Wohngeb&ude wird wie folgt festgesetzt:

e WA1, 6und8: maximal 2 Wohnungen
e WAZ2 3,5 7und9: maximal 1 Wohnung

e WAA4: maximal 9 Wohnungen
e WAIO0: maximal 12 Wohnungen

Doppelhauser sowie einzelne Reihenhduser (einer Hausgruppe) zéhlen dabei als
ein Gebaude.

Malf3 der baulichen Nutzung
GR 70 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 70 gm

Fur erdgeschossige Anbauten, Vordacher, Balkone und Terrassen wird im WA 1 bis
10 eine zusatzliche Grundflache von 20 v. H. der zulassigen Grundflache gem.
Festsetzung 3.1 festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflache gem. Festsetzungen 3.1 und 3.2 kann durch die in
§ 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen um folgende Werte Uberschritten
werden:

Baugebiet Uberschreitung um
WA 1 100 v.H.
WA?2,35,7,9 30 v.H.

WA 6, 8 70 v.H.

WA 4 65 v.H.

WA 10 40 v.H.
Flachen far

Gemeinschaftscarportanlage und 10 v.H.

Gemeinschaftsgarage

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen HEB 2-64 Seite 4/17



Hebertshausen Bebauungsplan Hebertshausen — Am Hofanger 28.05.2024

3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

& 4742 Hohenkote in Meter Gber Normalhdhen-Null fur die Hohe
der Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfubodens (EG
FFB), z.B. 474,2 m u. NHN
Die HOhe des EG FFB darf maximal 15 cm unter oder
Uber der angegebenen Hohenkote liegen, im Bereich der
Gemeinschaftsgarage (Quartiersgarage) gem. Festset-
zung 5.4 bis maximal 50 cm.

WH 7,0 maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 7,0 m

Die Wandhohe wird gemessen von der Hohe des EG FFB
bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut bei geneigten Dachern, bzw. bis zur
Oberkante der Attika bei Flachdachern.

Die Wandhohe der Gemeinschaftsgarage (Quartiersgarage) darf im ostlichen Be-
reich des Gebaudes durch ein Treppenhaus um bis zu 2,5 m Uberschritten werden.

Gelander zur Absturzsicherung diurfen die Wandhdhe der Gemeinschaftsgarage
(Quartiersgarage) um bis zu 1,2 m Uberschreiten.

Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung von Solarenergie durfen die Wandhohe der
Gemeinschaftsgarage (Quartiersgarage) um bis zu 1,4 m Uberschreiten, wenn diese
einen Rucksprung von mindestens 1,0 m von der AuBenkante des darunter liegen-
den Geschosses einhalten.

Die zulassige Firsthéhe betragt maximal 10,5 m.

Die Firsthéhe wird gemessen von der Hohe des EG FFB bis zum hdchsten Punkt
der aulReren Dachhaut.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Abstandsflachen

Es gilt die offene Bauweise.

Nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

i

nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Innerhalb der mit T gekennzeichneten Baugrenzen sind
nur erdgeschossige Anbauten, Terrassen inkl. deren
Uberdachung und Balkone zulassig.

N0,

Fur die Tiefe der Abstandsflachen wird fur die Gemeinschaftsgarage (Quartiersga-
rage) abweichend vom Bauordnungsrecht 0,4 H, mindestens jedoch 3,0 m, festge-
setzt.
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Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Flache fur Stellplatze

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der dafir festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Flachen fir Carports zu-
lassig.

Stellplatze sind durch Pflanzung eines heimischen Laub-
baums nach jedem funften Stellplatz zu gliedern.

I Ca ! Flache fur Carports

Carports sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fla-
chen zulassig.

Garagen sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig,
ausgenommen Gemeinschaftsgaragen gem. Festsetzung
5.4,

Flache fir Gemeinschaftscarportanlage

Flache fir Gemeinschaftsgarage (Quartiersgarage)

Flache fir Rampe der Gemeinschaftsgarage (Quartiers-
garage)

Nebenanlagen gemal 8 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenh&user, etc.) kdnnen bis
zu einer GroRRe von insgesamt 15 gm auch aul3erhalb der festgesetzten Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zugelassen werden, im WA 4 und WA 10 bis
zu eine Grol3e von insgesamt 60 gm.

Die zulassige Wandhdhe fur Carports und Nebenanlagen (z.B. Gartenhauser) wird
mit max. 3,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen vom festgesetzten H6henbezugs-
punkt bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Bauliche Gestaltung

Hauptgebaude sind mit einfachen, rechteckigen Grundrissen zu errichten. Die Ge-
baudeléange von Hauptgebduden muss mindestens das 1,2-fache der Gebaudebrei-
te betragen. Zusammengebaute Gebaude zahlen dabei als ein Gebaude. Erdge-
schossige Anbauten sind zulassig.

Erdgeschossige Anbauten, Terrassen inkl. deren Uberdachung und Balkone sind
bis zu einer Tiefe von max. 2,5 m zul&ssig.

Fur Hauptgebaude sind nur symmetrische Satteldacher zulassig.
Fur die Quartiersgarage gem. Festsetzung 5.4 ist nur ein begrintes Flachdach zu-
lassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind dort zulassig.

Fur Carports sind nur begriinte Flachdacher zuléssig.

Die Hauptfirstrichtung muss in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen.
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Bei Satteldachern betragt die Dachneigung 30-35°.
Im WA 4 und WA 10 sind nur Dachneigungen von 10 bis 15° zul&ssig.
Anm.: BP In der Au Teil Nord: 35-43° / BP 2. Aend Am Eichenberg-Ost: 35-42°

Der Dachiberstand darf an der Traufe 0,6 m und am Giebel (Ortgang) 0,3 m nicht
Uberschreiten.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° als Gauben oder Zwerchgiebel
zulassig.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Gauben sind nur als Flachdachgauben, Schleppgauben oder Satteldachgauben
auszubilden, Zwerchgiebel nur mit Flachdach, Schleppdach oder Satteldach.

Je Gebaude ist nur eine Dachaufbau-Art (Flachdachgaube, Schleppgaube, Sattel-
dachgaube oder Zwerchgiebel mit Flachdach, Schleppdach bzw. Satteldach) zulas-

sig.

Die Breite von Dachaufbauten betragt max. 2,5 m AufRenmalfd. Der Abstand von
Dachaufbauten zum Ortgang sowie untereinander betragt mind. 2,0 m. Die Ober-
kante der Dachaufbauten muss mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches zu-
rickbleiben und in einer Ebene angeordnet sein. Die Gesamtbreite aller Dachauf-
bauten darf 1/3 der Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Bei Doppelhausern, Hausgruppen sowie zusammengebauten Gebauden sind die
beiden Haushalften, die Reihenhauser bzw. die zusammengebauten Gebaudeteile
profilgleich mit gleicher Wandhdhe und Dachneigung auszubilden.

Ebenfalls sind Dachaufbauten aufeinander abzustimmen, je Doppelhaus und Haus-
gruppe sowie auf einem Grundstiick zusammengebaute Gebaude ist nur eine
Dachaufbauart zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Gebauden nur auf
dem Dach und an der Fassade bzw. Bristungselementen zulassig. Auf geneigten
Déachern sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zul&ssig.

Auf Flachdachern sind aufgestanderte Anlagen zulassig.

Lichtgraben sind nicht zul&ssig.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache
Die Errichtung offentlicher Stellplatze ist zulassig.

Stralenbegleitgriin (s. Hinweis B11.2) ist innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache
mit  salzvertraglicher Bankettmischung mit erhdéhtem Blumenanteil und
beigemischter Feldblumenkomponente anzulegen bei max. Wuchshéhe von 80 cm.
Die Flache ist sobald der Aufwuchs die Sicht behindert; i.d.R. ca. 2-3x pro Jahr zu
mahen. Das Mahdgut ist nach jedem Schnitt von der Flache zu entfernen.
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Zur Ableitung von Niederschlagswasser sind innerhalb der Offentlichen
Verkehrsflachen Sickermulden anzulegen (s. Hinweis B11.3). Diese sind in das
Stralenbegleitgriin  zu integrieren. Sickermulden sind morphologisch so
auszubilden, dass bei Starkregen Niederschlagswasser zwischengespeichert
werden kann.

Die Mulden sind dauerhaft zu erhalten und von Bepflanzung mit Gehdlzen
freizuhalten. Die Mulden sind mit der Ansaat ,Sickermulde® (Mischung: 30%
Blumen, 70% Graser) zu begriinen. Die Mulden sind nach Bedarf zu mahen. Das
Mahdgut ist nach jedem Schnitt vollstandig zu entfernen.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 13 Baume zu pflanzen (s.
Hinweis B11.4). Zulassig sind standortgerechte und klimaresistente Laubbaume.
Mindestqualitét Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm

F+R Ful3- und Radweg

E FulRweg

Stral3enbegrenzungslinie

VF Freihaltebereich fir Verkehrsflache

private Verkehrsflache

Die Zufahrt zur Gemeinschaftsgarage (Quartiersgarage) ist nur an den festgesetz-
ten Stellen zulassig:

AEG Zufahrt Erdgeschoss

A oG Zufahrt Obergeschoss

Fur Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze, private FuBwege und Abstellflachen
sind nur versickerungsfahige Belage zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind Zu-
fahrten gem. Festsetzung 13.2).

Griunordnung

Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen
und MaRRnahmen sind im Zuge der jeweiligen Bau- bzw. ErschlieBungsmaflinahme
umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Nut-
zungsaufnahme der Gebaude bzw. Fertigstellung der Erschlielungsmaflinahme.
Ausgenommen davon sind die Baume in den Verkehrsflachen.

offentliche Grunflache mit folgender Zweckbestimmung:

Parkanlage
(8]

Spielplatz
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@ zu pflanzender Baum: Standort geringfiigig (bis 3 m) ver-
anderbar; zulassig sind heimische Laubbdume und Obst-
baume des Vorkommensgebietes 6 ,Alpen und Alpenvor-
land*
Mindestqualitdt Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 20-25 cm
Mindestqualitdt Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm

Unbebaute Flachen bebauter Grundsticke sind zu begriinen und zu bepflanzen
sowie gartnerisch zu gestalten. Stein- oder Schotterflachen zur Gartengestaltung
sind unzulassig.

Fassadenbegriinung: Au3enwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als
5 m betragt sowie fensterlose Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begrinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Bei einer offenen Auspragung der Gemeinschaftsgarage (Quartiersgarage) sind die
Pfeiler an Nord- und Sludseite mit jeweils einer Schling- oder Kletterpflanzen zu be-
grunen.

Zu pflanzende Baume auf Baugrundstiicken: je 300 m2 angefangene Baugrund-
stiicksflache ist mind. ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitédt Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm
Mindestqualitét Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Zu Pflanzende Baume gem. Festsetzung 8.2 sind anzurechnen.

Artenschutz

Verwendung von insektenfreundlichem Licht: Zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen nachtaktiver Insekten sind zur Beleuchtung der Aul3enbereiche ausschlief3lich
Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-
Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik unter Verwendung vollstandig gekapselter
Lampengehause zu verwenden.

Anbringen von Nistkasten:

Um das Angebot von Nistmaoglichkeiten fur Brutvdgel zu verbessern, ist an den Ge-
bauden im WA 1 bis WA 10 je ein Nistkasten fiir Vogel an einem geeigneten Stand-
ort (Nord-, Ost- oder Siidostfassade in mind. 3 m Hohe Uber Gelande) anzubringen.

Doppelhaushélften sowie einzelne Reihenhauser (einer Hausgruppe) zahlen dabei
als ein Gebaude.
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10 Ausgleichsflache

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der
FI.Nr. 590 und 590/1 Gemarkung Hebertshausen eine naturschutzfachliche Aus-
gleichsflache mit einer Gréf3e von 2.206 mz2 festgesetzt.

Entwicklungsziel ist eine 6kologische Gewdasserentwicklung der bestehenden Gra-
ben sowie die Herstellung einer Feuchtwiese.

EntwicklungsmalRnahmen 6kologische Gewasserentwicklung:

Folgende MalRnahmen sollen ab der Mittelwasserlinie der beiden Graben umgesetzt
werden:

Die Grabenaufweitungen am Walpertshofer Graben sind an den vorgesehenen Be-
reichen herzustellen. In jedem Aufweitungsbereich ist in die Wasserflache mindes-
tens ein Storelement aus grofReren Steinen oder kleinen Wurzelstécken einzubrin-
gen. Die Flachen sind mit einer Uferansaatmischung, Herkunftsregion ,Unterbayeri-
sche Higel- und Plattenregion® Mischung: 50% Blumen, 50% Graser, anzulegen.

Die Pflanzung von Ufergeholzen hat in Gruppen zu je drei Strauchern und zwei
Baumen zu erfolgen. Entlang des Hollgrabens ist die Pflanzung einer Gehdlzgruppe
und entlang des Walpertshofer Grabens sind die Pflanzungen von zwei Gehdlz-
gruppen an den zwei 0stlichen Aufweitungen vorzusehen. Die Geholzgruppen sind
mit standorttypischen, heimischen Laubbaumen und Strauchern (s. Pflanzliste Ufer-
geholze) herzustellen. Dabei sind bestehende Geholze zu erhalten und in die Mal3-
nahme zu integrieren. Samtliche Gehdlze sind artgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu unterhalten. Abgehende Geholze sind durch heimische, standortgerechte Gehol-
ze gem. Artenauswahl Pflanzliste Ufergehdlze in der festgesetzten Mindest-
pflanzqualitat zu ersetzen.

Nach erfolgter Bestandsentwicklung geniigt fur den Ufersaum eine einmalige, ab-
schnittsweise Mahd im Frihjahr in zwei- bis dreijahrigem Abstand. Das Mahdgut ist
vollstdndig abzuraumen und abzufahren. Der Verzicht auf Dingung und Pflanzen-
schutz ist zwingend.

EntwicklungsmalRnahmen zur Herstellung einer Feuchtwiese:

Die Flache ist mit einer Feuchtwiesen-Ansaatmischung mit mind. 50 % Krauteranteil
aus der Herkunftsregion ,Unterbayerische Hugel- und Plattenregion® (HK 16) herzu-
stellen. Als PflegemalRnahme ist die Flache ist 1 bis 2 x jahrlich (erster Schnitt ab
01.08.) mit dem Balkenméher zu mahen. Das Mahdgut ist abzuftihren. Der Verzicht
auf Dingung und Pflanzenschutz ist zwingend, Gehdlzaufwuchs ist regelméaRige zu
entfernen.

Nach dem Erreichen des Entwicklungsziels ist eine Erhaltungsdiingung nach vorhe-
riger Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Dachau még-
lich.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen HEB 2-64 Seite 10/17



Hebertshausen Bebauungsplan Hebertshausen — Am Hofanger 28.05.2024

11

111

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

12

12.1

12.2

12.3

13

13.1

13.2

14

Einfriedungen und Abgrabungen bzw. Aufschittungen

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,6 m nicht Gberschreiten, lebende Einfriedun-
gen (Heckenpflanzungen) eine Héhe von 2,0 m.
Die Pflanzung von Kirschlorbeer ist unzulassig.

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 0,1 m auszufiihren.

Geschlossene Einfriedungen aus Mauer-, Bretter- oder Plattenwerk sowie Gabionen
sind unzulassig.

Gewasser sowie die Ausgleichsflachen sind von Einzaunung freizuhalten, auch im
Bereich von Spielplatzflachen, die in direkter Nahe zum Gewasser liegen.

Die bestehenden Geldndehdhen an den Grenzen des Geltungsbereichs sind beizu-
behalten. Aufschittungen sind bis zur H6he der angrenzenden offentlichen Ver-
kehrsflache zulassig.

Gelandeunebenheiten sind gleichmalig in der Flache zu verziehen. Stitzmauern
sind unzulassig.

Abgrabungen sind unzulassig. Fir die Anlage von Mulden sind Abgrabungen bis zu
einer Tiefe von 0,5 m zulassig, fur die Herstellung von Retentionsrdumen, auch im
Rahmen von Aufweitungen von Gewassern, bis zu einer Tiefe von 1,5 m.

Wasserwirtschaft

Das unverschmutzte Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicksflachen ist
vor Ort flachenhaft zur Versickerung zu bringen.

Untergeschosse sowie Lichtschachte, Kellerfenster und alle Sparteneinflihrungen
sind wasserdicht und auftriebssicher gegen Grundwasser auszufuhren.

In den Baugebieten WA 1 bis 10 sind unterirdische Regenwasser-Auffangbecken
(Zisternen) mit einem Fassungsvermdgen von 1 m3 je volle 100 m2 versiegelte
Flache zu errichten.

Immissionsschutz

massive (mind. 40 kg/m?) und liickenlos geschlossene
Ausfuhrung

Die Zufahrten inkl. Rampen gem. Festsetzung 5.5 sowie die Fahrspuren der Ge-
meinschaftsgarage (Quartiersgarage) sind asphaltiert oder betoniert auszufihren.

Bemalfliung

160 Maf3zahl in Metern, z.B. 16 m
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Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
—X— X — X — X — zu entfernende Grundstticksgrenze
619 Flursticksnummer, z.B. 619

-:I bestehende Bebauung

geplante Bebauung

473,63 Bestandsgelande: HoOhenpunkte mit HoOhenangabe in
v Meter Uber Normalhohennull gemalR Vermessung vom
20.02.2023 durch WipflerPLAN Planungsgesellschaft

mbH, z.B. 473,63 m U NHN

‘ | ‘ | ‘ | ‘ | ‘ | ‘ | ‘ Bdschung gemal Vermessung vom 20.02.2023 durch
WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH

— Bestehender Mischwasserkanal inkl. Schutzstreifen von
1,5 m beiderseits

Wasserflache des Walpertshofener Grabens bzw. des
Hollgrabens

Gewasserrandstreifen

Entlang des Walpertshofener Grabens bzw. des Hollgrabens sind die Bestimmun-
gen des 8§ 38 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. Art. 16 Abs. 1 Nr. 3 Bayeri-
sches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) zu beachten.

Verkehrsflachen

47%06 Geplante StraBenhohen in Meter Gber Normalhdhennull
gemanR ErschlieBungsplanung, Stand 07.05.2024 durch
WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH,
z.B. 473,06 m (i NHN

_ vorgeschlagene Flache fir Stralenbegleitgrin

gem. Festsetzung A7.1.1

vorgeschlagener Standort fiir Sickermulden

gem. Festsetzung A7.1.2

@ vorgeschlagener Standort zu pflanzender Baum
gem. Festsetzung A7.1.3
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Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Hebertshausen in ihrer je-

- Abstandsflachensatzung (Abweichung gem. Festsetzung A4.8)

Der gewasserbegleitende Gehoélzbestand dstlich des Walpertshofer Graben ist dau-

12
weils gtiltigen Fassung wird hingewiesen:
- Stellplatzsatzung
13 Grinordnung
13.1
erhaft zu erhalten.
13.2 Pflanzliste Laubbaume

Laubbdume heimisch (Pflanzennamen bot./ dt.):

- Acer platanoides Spitzahorn
- Corylus colurna Baumhasel
- Carpinus betulus Hainbuche

Echte Mehlbeere
Schwedische Mehlbeere
Linde

Eiche

- Sorbus aria

- Sorbus intermedia
- Tilia in Sorten

- Quercus in Sorten

Hinweis: Die getroffene Auswahl kann durch weitere heimische Laubbaumarten er-
ganzt werden, sofern diese der festgesetzten Pflanzenqualitat entsprechen.

Laubbdume standortgerecht, klimaangepasst (Pflanzennamen bot./ dt.):

- Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn

- Alnus x spaethii Purpur-Erle

- Carpinus betulus 'Fastigiata’ Hainbuche

- Gleditsia triacanthos "Skyline" Gleditschie

- Sorbus intermedia '‘Brouwers' Schwedische Mehlbeere
- Tilia cordata 'Greenspire' Winter-Linde

Hinweis: Die getroffene Auswahl kann durch weitere standortgerechte, klimaange-
passte Laubbaumarten erganzt werden, sofern diese der festgesetzten Pflanzen-

qualitat entsprechen.

Pflanzliste Obstbaume (Pflanzennamen bot./ dt.):

- Malus sylvestris Wildapfel

- Pyrus pyraster Wildbirne

- Pyrus calleryana Chinesische Wildbirne
- Prunus avium Wildkirsche

Hinweis: Die getroffene Auswahl kann durch weitere standortgerechte Obstsorten
erganzt werden, sofern diese der festgesetzten Pflanzenqualitét entsprechen.
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14.1

14.2

Ufergehoélze (Pflanzennamen bot./ dt.):
Mindestqualitat: verpflanzter Heister, H 150-200 cm

- Alnus glutinosa Schwarz-Erle
- Betula pendula Héangebirke

- Ulmus laevis Flatterulme

- Salix fragilis Bruch-Weide

- Salix purpurea Purpur-Weide

Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 3-4 Tr., H 60 — 100 cm

- Corylus avellana Hasel

- Cornus mas Kornelkirsche

- Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn
- Prunus spinosa Schlehe

- Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweis: Die getroffene Auswahl kann durch weitere standortgerechte Ufergehdlze
erganzt werden, sofern diese der festgesetzten Pflanzenqualitét entsprechen.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben sind vor ihrer Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage und die zentrale Abwasserentsorgungsanlage anzuschliel3en.

Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6&ffentlichen Schmutzwas-
serkanal ist nicht zulassig.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung - NWFreiV), die hierzu eingefihrten Technischen Regeln (Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Ver-
sionen zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass eine erlaubnisfreie Versicke-
rung primar eine flachenhafte Versickerung voraussetzt (z.B. tber Versickerungs-
mulden).

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich. Diese ist so rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungs-
beginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefihrt werden kann. Bei der Planung
sind das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser) und das DWA-A 138, in den jeweils aktuellen Versionen zu bericksichtigen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu
vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhin-
dert. Eine Gebaudeabdichtung an allen Gebaudeseiten von mind. 25 cm Uber der
Gelandeoberkante ist vorzusehen. Hierbei ist insbesondere auf Hohenunterschiede
auf dem Grundstick zu achten. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten
wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt wer-
den. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
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18

19

Es wird auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit verwiesen.

Zudem ist dafir Sorge zu tragen, dass Oberflachenwasser nicht auf Nachbargrund-
stucke abflief3t. 8 37 WHG ist zu beachten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Bodenschutz:

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die
Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 empfohlen, welche Anleitung zum
sachgemalRen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials
geben

(Rechtsgrundlage: § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens®).

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveréande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Es ist mit Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen von den angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen, auch abends, nachts sowie an Sonn- und Feierta-
gen, zu rechnen.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weite-
ren Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wéahrend der ubli-
chen Offnungszeiten in der zustandigen Bauverwaltung fir die Gemeinde Heberts-
hausen, Am Weinberg 1, 85241 Hebertshausen, zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmafig hinterlegt beim
Deutschen Patent- und Markenamt.

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibrlickenstralle 12,

80331 Munchen, http://www.dpma.de
e Gemeinde Hebertshausen, Am Weinberg 1, 85241 Hebertshausen
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Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
10/2023. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

MalRentnahme Planzeichnung zur MalRRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde HebertshausSen, deN .......ovviieiiiie e

Richard Reischl, Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.12.2019, geandert mit Beschluss vom
24.10.2023, die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB uber den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.07.2023 hat in der Zeit vom
20.07.2023 bis 17.08.2023 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB uber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 18.07.2023 hat in der Zeit vom 20.07.2023 bis 17.08.2023 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ wurde geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... (o] T im Internet ver-
offentlicht.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maf 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... bis ..o eingeholt.

6. Die Gemeinde Hebertshausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
.................... den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemaR 8 10

Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Hebertshausen, den ...

(€] (=To =] ) TP TP T TP PPTPPTPTRPRRRRRPRON
Richard Reischl, Erster Blrgermeister
7. Ausgefertigt
Hebertshausen, den ...
(SIBOI) e
Richard Reischl, Erster Blrgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ........................ gemal

8 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Hebertshausen, den .......ooooveee i

(SO e
Richard Reischl, Erster Blrgermeister
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