Die Gemeinde Hebertshausen erlisst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4
des Gesetzes Giber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (BayNatSchG) fiir das Grundstiick FI. Nr. 12, sowie Teilbereiche der Grundsticke Fl. Nr. 9, 16,
18 und 197/17 der Gemarkung Prittibach folgende Satzung:
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1. Planzeichnung

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Prittlbach St. Kastulus Kinderhaus®

Planfassung vom 19.11.2024

/
GRsersg n.::_;t_-‘.
T A/
e NN
= : : s
1oy 72 o~ _.//'},‘
- ';"3 -] Ff fl LN —_—
T 4 . 'I_[K
Rk 48
|- —+< Uberschneidungsbereich
|7, _ Bebauungsplan "Prittibach-=— '
< = Deorfgemeinschaftshaus" -
— - "BD
{ bt (D-1-7734-0185)
ND E
00378 :
0 2
NHNg/ 1-74-122-12
) .
Uberschnei ungsbereich
A Bebauungsplan
“Prittibach Kirchstrafe" j
1008
N

MaRstab 1:1000 @



Bebauungsplan ,,Prittlbach — St. Kastulus Kinderhaus”
Gemeinde: Hebertshausen, Landkreis: Dachau

Seite 4

2.

Planzeichenerldauterung

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN / PLANZEICHENERLAUTERUNG

= Grenize des rdumlichen Geltungsbereiches

—— Baugrenze

fre S——0—"_)

Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten

GR 460 m? maximal zuldssige Grundfldche
FH 493,00 t.NHN maximal zuléssige Firsthohe in Meter iber Normalhéhen Null

Versiegelte Verkehrsflichen

Verkehrsfliche besonderer Zweck

N

Zweckbestimmung: Geh- und Radwege

Offentliche Stellplatze / Ruhender Verkehr
StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Spielanlage

=
‘ Bestandsbaum - zu erhalten

zu pflanzender Baum

Bachlauf des Prittibachs

B. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

E"-L ""“‘h Grenze des ramlichen Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane
i ! im Uberschneidungsbereich

————=——— Bestehende Grundstiicksgrenze

I:’ Bestandsgebiude / Abzubrechende Geb&ude

8 ) Bestandsbaum - Rodung

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

o [wo] Naturdenkmal (ND-00378)
Bodendenkmal (D-1-7734-0185)
m Einzeldenkmal (D-1-74-122-12)

Kath. Filialkirche St. Kastulus, Saalbau mit eingezogenem,
fiinfseitig geschlossenem Chor, im nérdlichen Winkel

Turm mit Oktogon und Spitzhelm zwischen Dreiecksgiebeln,
um 1524 errichtet, 1775 umgestaltet und 1890

verlangert; mit Ausstattung.

Fur jede Art von Veranderungen im N&hebereich des Bodendenkmals gelten
die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denk-
malpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisver-
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fahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren, von denen Baudenkméler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahe-
bereich betroffen sind, zu beteiligen.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die
in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
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3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.2,

3.2.1.
3.2.2.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.
3.3.3.
3.3.4.

3.4.

34.1.

3.5.

3.5.1.
3.5.2.

3.6.

3.6.1.

Textliche Festsetzungen

Geltungsbereich

Innerhalb des durch Planzeichen festgelegten Geltungsbereichs werden die Festset-
zungen durch Planzeichen sowie die nachfolgenden textlichen Festsetzungen wirk-
sam.

Der Planbereich iiberplant auch Teilflachen der rechtskraftigen Bebauungspldne
,Prittlbach Dorfgemeinschaftshaus” und ,Prittlbach KirchstraBe mit 1. Anderung”. In
den Uberschneidungsbereichen werden die bisher rechtskraftigen Bebauungsplane
durch den neue BP ,Prittlbach St. Kastulus Kinderhause” ersetzt.

Art der baulichen Nutzung
Gemeinbedarfsfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. BauGB: Kinderhaus

Offentliche Griinfliche — in dem durch entsprechendes Planzeichen in der Lage fest-
gelegten Bereich. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind Spielgerate zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zuldssige Grundfldche, die im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von bauli-
chen Anlagen iiberdeckt werden darf, betragt 460 m?2. Sie darf durch Anlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO maximal um bis zu 230 m? {iberschrit-
ten werden.

Fiir bauliche Anlagen wird eine maximale Firsthohe von 493,00 m U. NHN festgesetzt.
Anzahl der zuldssigen GeschoRe: ill + UG (3 VollgeschoRe + UntergeschoR)

Die Wandhdhe darf maximal 7,10 m betragen. Die Wandhhe wird gemessen von der
Oberkante Erdgeschoss-RohfuBboden bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksfléiche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

Bauliche Gestaltung
Zulissige Dachformen Hauptgebaude: Satteldach, zuldssige Dachneigung: 40°—45°

fiir Nebengebaude sowie eingeschossige Gebaudeteile sind geneigte Dacher mit ei-
ner Dachneigungen von 10-25° oder begriinte Flachdécher zulassig.

Stellplitze und Nebenanlagen

Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugédngen sind fur die Oberflichenbefestigung und
deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7
zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luft-
durchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene De-
cke.
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3.7.
3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

3.7.4.

3.7.5.

3.7.6.

3.7.7.

3.7.8.

Griinordnung

Die durch Planzeichen als 6ffentliche Griinflichen festgesetzte Flachen sind mit
standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern gemaR Pflanzliste (3.5.8) zu
bepflanzen, sowie mit Rasen- oder Wiesenflichen zu begriinen. Die im Plan festge-
setzten Baumstandorte kénnen lagemaRig vom geplanten Standort verdndert wer-
den, die Mindestanzahl muss aber eingehalten werden.

innerhalb der Flichen des Gewisserrandstreifens ist der bestehende dichte Gehdlz-
bewuchs zu erhalten. Sollten Baume am Bach ausfallen, z. B. durch Sturmereignisse,
ist der Bestand wieder zu ergénzen, da im Zuge der Klimaverdnderung mit warmeren
Temperaturen der Beschattung der Gewasser eine immer groRere Bedeutung zu-
kommt.

Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Stralen
— Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen) zu be-
achten.

Zum langfristigen Erhalt der Bestandsbaume ist Im Traufbereich zusatzlich 1,5 m ist
im Rahmen des StraRenumbaus fiir vorgesehene Fahrbahn-, Stellplatz- und Zufahrt-
flichen eine verbesserte Vegetationstragschicht entsprechend der ZTV-Vegtra-Mu
(zusitzliche Technische Vorschriften fiir die Herstellung und Anwendung verbesserter
Vegetationstragschichten, Ausgabe 2018) herzustellen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode artengleich zu ersetzen.

Befestigte Flichen sind nur in dem Umfang zuldssig, wie sie fiir eine funktionsge-
rechte Grundstiicksnutzung notwendig sind. Sie sind, soweit es sich um Erschlie-
Rungsflichen handelt, mit versickerungsfiahigem Belag mit hohem Fugenanteil auszu-
gestalten.

Einfriedungen sind fiir Hochwasserabfiuss und Kleintiere durchlassig zu gestalten.
Sichtbare Zaunsockel sind somit unzulissig. Zwischen Boden und Zaununterkante ist
ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten. Die Ober- und Unterkanten sind verlet-
zungsfrei herzustellen.

Die Gehdlzpflanzungen sollen spatestens in der Vegetationsperiode nach Errichtung
der baulichen Anlagen erfolgen. Zu pflanzende Bdume sollen bei Ausfall spatestens in
der darauffolgenden Vegetationsperiode ersetzt werden. Die Pflanzung folgender
heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird empfohlen:

Biume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitz - Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg - Ahorn
Betula pendula - Hange - Birke
Fagus sylvatica - Rot - Buche

Tilia cordata - Winter - Linde
Quercus robur - Stiel - Eiche

Biume 2. Ordnung

Acer campestre - Feld - Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - WalnuR§
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3.7.9.

3.8.

3.8.1.

3.8.2.

3.8.3.

Populus tremula - Zitter - Pappel
Prunus avium - Vogel - Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche

Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hunds - Rose

Ribes alpinum - Alpen - Johannisbeere Vorwarnliste
Salix caprea - Sal - Weide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Pflanzqualititen: Die zu pflanzenden Baume und Straucher missen zum Zeitpunkt
der Pflanzung mindestens folgender Qualitit entsprechen: Baume sind als Hoch-
stimme, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen.
Fur Strauchpflanzungen sind Straucher, einmal verpflanzt, 100 - 150 cm, zu verwen-
den.

Artenschutz

Zu Beleuchtungszwecken sollten nur insektenschonende Leuchtmittel verwendet
werden (LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin bzw. Nat-
riumdampflampen). Eine direkte Abstrahlung seitlich in die freie Landschaft bzw.
senkrecht nach oben ist zu vermeiden.

MaRnahmen an Gehélzen (Baume, Straucher, ilterer Efeu) und Gebéauden diirfen nur
dann vorgenommen werden, wenn keine besonders bzw. streng geschitzten Arten,
sowie europdische Vogelarten oder die von ihnen belegten Fortpflanzungs- und Ru-
hestitten dadurch beeintrichtigt werden (§ 44 Abs. 1 Nrn. 1, 2, 3 BNatSchG). Bei Vo-
geln gilt dies vor allem in der jahrlichen Brutsaison vom 01. Méarz bis 30. September.
Gebiude sind vor einem Abriss oder Umbau auf das Vorhandensein von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten zu untersuchen. Ggf. ist vorab eine Kontrolle durch Fachper-
sonal durchzufiihren.

Beim Auffinden von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europdischer Vo-
gelarten bei Fachkontrollen im Rahmen von Baumfllungen oder dem Gebaudeabriss
oder -umbau sind die Bauarbeiten zu unterbrechen und das weitere Vorgehen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt abzustimmen. Bei Baumfallungen
oder Gehdlzbeseitigungen ist der grundsitzliche Verbotszeitraum des § 39 Abs. 5
Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03. — 30.09.) zu beachten. Ausnahmen sind nur unter § 39
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Féllen zuldssig.
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4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5,

Textliche Hinweise

Stellpldtze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Abstandsflachen

Es gilt die Abstandsflichensatzung der Gemeinde in ihrer jeweils giltigen Fassung.

Bau- und Kunstdenkrﬁalpflege

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Landwirtschaftliche Emissionen

Landwirtschaftliche Emissionen (Larm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) landwirt-
schaftlicher Hofstellen in der Umgebung sind zu dulden und hinzunehmen.

Immissionsschutz (Larm)

Aufgrund der westlich gelegenen Feuerwehr ist wihrend Feuerwehreinsatzen und
dem Einsatz des Martinshorns mit Lirmbeeintrichtigungen im Kinderhaus zu rech-
nen. Obwohl Notfalleinsitze nach Kapitel 7.1 der TA Ldrm grundsatzlich unter die
Ausnahmeregelungen fiir Notsituationen fallen und daher auf eine strenge Beurtei-
lung nach der TA Larm verzichtet wird, sollten Schlaf- und Ruheraume im Kinderhaus
mit fensterunabhingigen schallgeddmmten Luftungseinrichtungen ausgestattet wer-
den.
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5.

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Hebertshausen hat in der Sitzung vom 24.10.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Prittibach St Kastulus Kinderhaus” beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 26.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.02.2024 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 01.03.2024 bis
02.04.2024 beteiligt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.05.2024 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.07.2024 bis 31.08.2024 offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.05.2024 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2024 bis
31.08.2024 beteiligt.

Die Gemeinde Hebertshausen hat mit Beschluss.d Bauaﬁ}schusses vom 19.11.2024 den Bebau-
ungsplan ,Prittlbach St Kastulus Kinderhaus” gem. § 10 Abs. 1 BauGB-inder-Fassung vom
/ : - _.‘? “‘__‘

At e

19.11.2024 als Satzung beschlossen. Jopy T TN
20.11.2024 il p (o v e\
[ AV S | (Slegel) | -
Hebertshausen, den Rithard Reischl -. -J ! o .‘;'
Erster Birgermeister $ % i
Ausgefertigt / /rf:‘““*
20.11.2024 “ / ,.--'/',(/__—/,/_z /
Dl B/ i il [+ (siegel) « 7}
Hebertshausen, den Richard Reischl i 339 1 &

Erster Blrgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Prittibach St Kastulus Kinderhaus” wurde am
12.02.2025 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde Hebertshau-
sen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
ben. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist dah?it in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Be-

kanntmachung hingewiesen. / P T T
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Hebertshausen, den Richard Reidchl iz A T

Erster Blirgermeister



