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Satzung

Die Gemeinde Hebertshausen erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9 und 10 43b Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan ,Am
Hollberg — West" in der Fassung vom 21.04.2009.

A

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

Festsetzungen

Geltungsbereich

] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO.
Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

o oo Abgrenzung von Bezugsflachen fir das Mal3 der baulichen
Nutzung (GR)

Malf3 der baulichen Nutzung

GR 110 héel lissiae G fiche | 5 IStk i

110—gm zuladssige Grundflache in Quadratmeter, z.B.
110 gm

Die Grundflache gemafl Festsetzung 3.1 darf far

¢ erdgeschossige Anbauten um insgesamt 18 gm

e fir Terrassen inkl. deren Uberdachungen, ven—TFerrassen—und Pergolen ohne
Seitenwénde, Vordacher und Balkone um insgesamt 25 gm

Uberschritten werden.

Die Grundflache nach Festsetzungen 3.1 und 3.2 darf fur Anlagen nach 8§ 19 Abs. 4
Satz1 Nr. 1 bis 3 BauNVO um bis zu £066-% 90 % Uberschritten werden. Fur die
Baugrundstiicke 2, 3, 6 und 7 gem. Hinweis C6 ist eine Uberschreitung um bis zu
110 % zulassig.

& 492,80 Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe in m ii. NN,
bweic! N . issia.
die Ausbildung der Hohe des Erdgeschoss-Rohful3bodens
ist mit einem Unterschied von 10 cm zulassig,
z.B. 492,80 m u NN
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3.5

4.1

4.2

4.3

431

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

5.1

Die Wandhohe darf maximal 6,2 m betragen.

Bei Wandhohen bis 3,6 m sind nur geneigte Dacher mit Neigungen von 40-50°
zulassig. Bei Wandhdhen Uber 3,6 m bis 6,2 m sind nur geneigte Dacher mit einer
Neigung von 15-25° zulassig.

Die Wandhohe wird ab der Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3bodens bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut gemessen.
Pro Doppelhaus ist jeweils eine einheitliche Bachneigung-bzw. Wandhthe zu wahlen.

Baugrenze Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, Wohneinheiten

Baugrenze

W//W//Z Innerhalb der mit T gekennzeichneten Baugrenzen sind

nur Anlagen gem. Festsetzung 3.2 zulassig.
Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

A Es sind nur Einzelh&user zulassig.

A\ Es sind nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig.

Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. Ein Doppelhaus zahlt
dabei als ein Wohngebaude.

Bauliche Gestaltung

Fur Hauptgebéude der Einzel- oder Doppelhausbebauung sind nur Satteldacher
zugelassen. Die Dacher sind mit mittigem First und gleicher Neigung der
gegenlberliegenden Dachflachen auszubilden.

Bei Doppelhausern sind die beiden Haushalften mit gleicher Neigung und gleichem
Bedachungsmaterial auszubilden.

Fur Garagen und Nebengebdude sowie eingeschossige Gebaudeteile sind auch
geringere Neigungen wie die Dachneigung des Hauptdaches zul&ssig, mindestens
jedoch 10°.

Fur Garagen und Nebengebaude sind auch begrinte Flachdacher zulassig.
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5.3 e festgesetzte Hauptfirstrichtung

5.4 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Geb&uden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Bristungselementen zulassig. Auf geneigten Déchern
sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zuléssig.

5.6 Lichtgraben sind nicht zulassig.

6 Offentliche Verkehrsflachen

6.1 Eahrbahn offentliche Verkehrsflache
6.2 StralRenbegrenzungslinie

7 Garagen, Stellplatze Nebengebaude und Nebenanlagen

F=———

7.1 | Ga ! Flache fur Carports und Garagen

[

Carports und Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der daflr
festgesetzten Flachen zulassig.

7.2 Offene Stellplatze sind bis auf den in nach Festsetzung 8.5 gekennzeichneten
Flachen Uberall auf dem Grundstiick zulassig.

7.3 Doppelgaragen missen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze in gleicher Héhe,
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung zusammengebaut werden.

7.4

Fur Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze, FuRwege und Abstellflachen sind nur
versickerungsfahige Belage zu verwenden.
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7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Nebenanlagen gemal 8§ 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Flache von insgesamt 15 m2
sind auch auRRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen
(Baugrenzen) zulassig.

Abweichend von der gemeindlichen Stellplatzsatzung wird folgendes festgesetzt:

Wohngebaude:

Bei Zwei- und Mehrfamilienhduser ist je Wohneinheit mit einer GrofRe bis
einschlieBlich 60 gm Nutzungsflache (NUF nach DIN 277:2021-08) 1 Stellplatz
erforderlich.

Je Wohneinheit mit einer Gro3e ab 60 gm Nutzungsflache (NUF nach DIN 277:2021-
08) sind 2 Stellplatze erforderlich.

Grinordnung

| | Grunflache mit der Zweckbestimmung

Wiese mit Trampelpfad

Die Flache ist zweimal im Jahr abschnittsweise zu mahen.
Aufkommende Gehdlze sind zu entfernen (CEF-
Mal3nahme)

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum

®O

| o bweichen. i i I
Gestaltung-des-Strallenraums-erhalten-bleibt:

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist
verbindlich, ihre Situierung kann gegenlUber der
Planzeichnung um bis zu 5,0 m abweichen.

Je angefangene 566 300 gm Grundstucksflache ist jeweils ein Baum zu pflanzen.
Zeichnerisch dargestelite festgesetzte Baume sind anrechenbar anzurechnen.

W Gartenzone

Die so gekennzeichneten Flachen sind von Stellplatzen,
Carports und Garagen freizuhalten.
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8.6

8.7

8.8

9.1

9.2

© 000000 Flache zum-Anpflanzen-von-Baumen-und-Strauchern-
O O O O 0O 0 O

Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Mindestpflanzqualitaten:
Fur Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken sind standortgerechte heimische
Laubbaume mindestens zweiter Wuchsordnung als Hochstamm, dreimal verpflanzt,
mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu verwenden.

Fur Strauchpflanzungen und Klettergehdlze sind standortgerechte autechthone
heimische Straucher, einmal verpflanzt, 8 Triebe, 100 — 150 cm, zu verwenden.

Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung durchzufuihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils
festgesetzten Mindestpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall
zu ersetzen.

Natur- und Artenschutz

Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleich + CEF
Malnahme, FI.Nr. 576 TF und 577 TF)

Die Flache ist 1 bis maximal 2-mal im Jahr in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Dachau zu méhen

Anlage einer Abbruchkante (10 m breit, aul3erhalb des
Wurzelbereichs): Das Gelande ist etwa 2 m hoch
abzustechen. Die Abbruchkante ist abschnittsweise zu
erneuern. Am Ful3 der Abbruchkante ist ein Wiesenstreifen
anzulegen. (CEF-MalRnahme)

Anlage von  sonnenexponierten  Totholzstrukturen
(Baumstumpfe, Wourzeltellern oder anhaufungen von
dickeren Asten und Heckenschnittgut) am FuB der
Abbruchkanten

Erdarbeiten sind ab Juli zuléssig.
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10

10.1

10.2

11

111

11.2

Einfriedungen, Aufschuttungen und Abgrabungen

Einfriedungen sind als sockelfreie Staketen- oder senkrechte Holzlattenzdune in einer
maximalen Hohe von 1,2 m und mit einem Bodenabstand von 10 cm auszufuhren.
An den seitlichen oder rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind auch hinterpflanzte
Maschendrahtzdune mit maximal 1,1 m Héhe zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen gegentber dem natlrlichen Gelande (s. Hinweis
C12) sind bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 0,5 m zulassig.

Bis zu einer Entfernung von 3,0 m um das Hauptgeb&ude sind Aufschittungen und
Abgrabungen bis zur Hohe des Erdgeschoss-Rohful3bodens zulassig.

Die Gelandeanschlusshohen zu den Verkehrsflachen sowie zu den Grinflachen sind
auf dem Grundstiick beizubehalten.

Gelandeunebenheiten sind gleichmafiig in der Flache zu verziehen.

Stitzmauern sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon ist das Baugrundstiick 7 gem.
Hinweis C6, bei dem Stutzmauern bis zu einer Hohe von 0,8 m zulassig ist. Diese
sind durch eine Mauerbegriinung (Kletterpflanzen oder Vorpflanzung) zu begriinen —
je angefangene 5 laufende Meter ist mindestens eine Pflanze vorzusehen.
Stitzmauern sind aus Naturstein oder Holz herzustellen.

Immissionsschutz

() Fassaden, an denen passive SchallschutzmalRnahmen er-
forderlich sind, inkl. Angabe des mal3geblichen Aul3en-
larmpegels (La) gem. DIN 4109:2018-01, z.B. 61 dB(A)

Grundrissorientierung

Es ist durch Grundrissorientierung sicherzustellen, dass vor den fir Liftungszwecke
vorgesehenen Fenstern von schutzbedirftigen RAumen im Sinne des Punktes 3.16
der DIN 4109-1:2989-11 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®)

ala Rune men 'dTaYala' mmae O\A Alohn nNan die

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
eingehalten sind.

Auf Hinweis C22.1 wird verwiesen.
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11.3

114

12

Passive SchallschutzmafRnahmen:

Verfligen entsprechende schutzbediirftige Raume ber keine nach den vorgenannten
Vorgaben zu orientierenden und fur Liftungszwecke geeigneten Fensterflachen
(Grundrissorientierung), so sind an den entsprechenden Fassadenseiten mit
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Schallschutzfenster
einzubauen und sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern an diesen
schutzbedirftigen Raumen die erforderlichen Luftwechselraten eingehalten sind
(kontrollierte Wohnraumliftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer passiver
Schallschutzmafl3nahmen (z.B. kalte Wintergéarten oder vollsténdig verglaste Balkone,
Schiebeladen bzw. Prallscheiben, Sonderkonstruktion von Fenstern (sog. Hafen-City-
Fenster) etc.) zulassig.

Auf Hinweis C22.2 wird verwiesen.

Nachweis nach DIN 4109:1989-11 4109:2018-01 zum baulichen Schallschutz
(Schallschutz im Hochbau):

Fiur alle Bauvorhaben ist fur die Fassaden der schutzbedurftigen R&ume von
Wohnungen mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, an
denen passive Schallschutzmal3hahmen vorgesehen werden, bereits im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ist ein
Schallschutznachweis nach DIN 41069:1989-11 4109:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau® zu erstellen. Dieser muss rechnerisch nachweisen, dass die
Anforderungen an die Luftschalldammung aller Auf3enbauteile zum Schutz vor
AulRenlarm, abhangig vom mafRgeblichen Auf3enlarmpegel (Abschnitt 5-5 7.1 der DIN
4109:1989-11 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindest-
anforderungen®) bei den Fassaden der geplanten Wohnungen eingehalten sind.

a AVa ae 4 de

Auf Hinweis C22.3 wird verwiesen.

Wasserwirtschaft
Gebaude sind bis mindestens 30 cm Uber Geladndeoberkante konstruktiv so zu

gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht
eindringen kann.

Bemaliung

180 Maf3zahl in Metern, z.B. 16,0 m
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B Nachrichtliche Ubernahmen

1 | . kartiertes Biotop Nr—7734-0034-001 gemal-Flachlandbio-
— topkartierung mit Biotopteilflichen Nummer
2 lgc&J\:‘E'f:r.::: Bodendenkmal (D-1-7734-0180)
%Uﬂ% Archéologische Befunde im Bereich des SS-Schiel3platzes

Hebertshausen mit Exekutionsstatte (1941-1942).

C Hinweise

1 Gemeindegrenze

2 Grundstiicksgrenze

3 - ——vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

4 —X XX — aufzuhebende Grundsticksgrenze

5 121 Flursticksnummer, z.B. 121

6 @ vorgeschlagenes Baugrundstiick mit Nummerierung

7 -:| bestehende Bebauung

8 geplante Bebauung

9 @ erhaltenswerter Baum

10 © 0000 Trampelpfad (der tatsachliche Verlauf kann abweichen)
11 v 492,81 Oberkante StrafRendecke in m . NN gem. Planung vom

27.01.2023 durch Dipl.-Ing. Renner Consulting GmbH,
Planegg, z.B. 492,81 m i NN

12 s T Hohenlinien in m G. NN (natdrliches Gelande gem. Festset-
zung A10.2), gem. Vermessung von Mérz 2016,
z.B. 495,5m U NN
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13

14

15

16

17

18

@@Gm Bdschung mit bestehenden Eichen

Abbruchkante gem. Festsetzung A9.1, die Situierung kann
gegeniber der Planzeichnung abweichen

at Geld : g oL iehen- Im Bauantrag
sind vorhandene und geplante Gelandehdhen darzustellen bzw. in den Schnitten,
Grundrissen, Ansichten nachzuweisen. Dies gilt auch fir das Freistellungsverfahren
nach BayBO.

Auf die Beachtung folgender Satzungen und Verordnungen der Gemeinde Heberts-
hausen in ihrer jeweils gliltigen Fassung wird hingewiesen:

- Stellplatzsatzung (mit Abweichung gem. Festsetzung A7.6)

- Abstandsflachensatzung

Grundsatzlich durfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht tGberbaut werden. Die er-
forderlichen Mindestabstéande von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind einzu-
halten.

Wasserwirtschaft
Samtliche Bauvorhaben sind vor ihrer Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage und die zentrale Abwasserentsorgungsanlage anzuschlief3en.
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18.1

18.2

18.3

19

Oberflachenwasserbeseitigung

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf
kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die
Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18
Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in
das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien
Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit
TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflillt sind.

Grundwasser, Schichtwasser, Hangwasser

Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet in dem Schicht- und Hangwasser auf-
treten kann. Durch bauliche MalRBnahmen, wie eine wasserdichte und auftriebssichere
Bauweise des Kellers (inklusive Kellerfenster und Lichtschachte) oder eine an-
gepasste Nutzung, konnen Schaden vermieden werden. Grundstiicksent-
wasserungsanlagen sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten. Entsprech-
ende Vorkehrungen sowie die Erkundung des Baugrundes obliegen dem Bauherrn.

Falls Stoffe in den Grundwasserschwankungsbereich eingebracht werden oder das
Grundwasser aufgestaut bzw. umgeleitet oder aufgeschlossen wird, ist dies dem
Landratsamt Dachau mitzuteilen um ggf. wasserrechtliche Verfahren einzuleiten.
Darlber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und
auftriebssicher auszubilden.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu
vermeiden, sind bauliche Vorsorgemal3nahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.
Eine Gebaudeabdichtung an allen Geb&udeseiten von mind. 30 cm Uber der
Gelandeoberkante ist vorzusehen (s. Festsetzung A12) . Hierbei ist insbesondere auf
Hohenunterschiede auf dem Grundstick zu achten. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschéachten, ausgefuhrt werden. Der Abschluss einer Elementarschadens-
versicherung wird empfohlen.

Es wird auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit verwiesen.

Zudem ist dafir Sorge zu tragen, dass Oberflachenwasser nicht auf
Nachbargrundstticke abfliel3t. § 37 WHG ist zu beachten.

Bodendenkmaler
Im Planungsgebiet kdnnen ggf. Bodendenkmaéler vorhanden sein. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG unterliegen
und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalschutz unverziglich bekannt gegeben
werden mussen.
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20 Grinordnung

20.1 Die Freiflachengestaltung entsprechend den festgesetzten MalRnahmen ist im
Rahmen des Bauantrags nachzuweisen.

20.2 Bei Baumpflanzungen ist gemal} Art. 48 Gesetz zur Ausfihrung des Birgerlichen
Gesetzbuchs und anderer Gesetze (AGBGB) gegentber landwirtschaftlichen
Grundstucken, deren wirtschaftliche Bestimmung durch Schmélerung des
Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wirde, mit Baumen von mehr als 2 m
Wuchshohe ein Abstand von mind. 4 m einzuhalten. Ausgenommen hiervon sind
gem. Art. 50 AGBGB Stein- und Kernobstbaume sowie Baume, die sich in einem
Hofraum oder einem Hausgarten befinden.

20.3 Die Gemeinde kann den Eigentiumer gemafR § 178 BauGB durch Bescheid
verpflichten, sein Grundsttick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist,
entsprechend den nach 89 Abs.1 Nr.25 getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans, zu bepflanzen.

20.4 Bei baulichen MafRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die
DIN 18920 (Schutz von Baumen) sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbestéanden bei Baumalinahmen" zu beachten.

20.5 Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird

empfohlen:

Baume: Stréucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weif3dorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

20.6 Landschaftsbestandteil Gehoélzbestand mit dominanten Eichen
Die Flachen sudlich der Bebauung ,Am Hollberg® und westlich der Gedenkstatte
»SchieBplatz® (nérdliche Teilflache der Objekt-Nr. X 7734-34.01 der Biotopkartierung
Bayern, Grundstick FIL.Nr. 574/13) sind gemaf der Verordnung uber
Landschaftsbestandteile im Landkreis Dachau vom 21. Dezember 2004 als
Landschaftsbestandteil festgelegt.
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21

22

22.1

22.2

22.3

Artenschutz

MalRnahmen an Geholzen (Baume, Straucher, alterer Efeu) und Geb&uden dirfen
nur dann vorgenommen werden, wenn keine besonders bzw. streng geschutzten Ar-
ten sowie europaische Vogelarten oder der von ihnen belegten Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dadurch beeintrachtigt werden koénnen (8 44 Abs. 1 Nrn. 1, 2, 3
BNatSchG). Bei Vogeln gilt dies vor allem in der jahrlichen Brutsaison vom 01. Marz
bis 30. September. Gebaude sind vor einem Abriss oder Umbau auf das Vorhanden-
sein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu untersuchen. Ggf. ist vorab eine Kon-
trolle durch Fachpersonal durchzufthren.

Beim Auffinden von Arten des Anhangs IV der FFH -Richtlinie sowie europaischer
Vogelarten bei Fachkontrollen im Rahmen von Baumfallungen oder dem Gebaude-
abriss oder -umbau sind die Bauarbeiten zu unterbrechen und das weitere Vorgehen
mit der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt abzustimmen. Bei Baumfallun-
gen oder Gehoblzbeseitigungen ist der grundsatzliche Verbotszeitraum des § 39 Abs.
5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03. — 30.09.) zu beachten. Ausnahmen sind nur unter
§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Fallen zulassig.

Zu Beleuchtungszwecken sollten nur insektenschonende Leuchtmittel verwendet
werden (LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin bzw.
Natriumdampflampen). Eine direkte Abstrahlung seitlich in die freie Landschaft bzw.
senkrecht nach oben ist zu vermeiden.

Immissionsschutz

Hinweise zu Festsetzung A11.2

Schutzbedirftige Raume im Sinne der DIN 4109 sind u. a. Wohn-, Schlaf- und
Ruheraume sowie Kinderzimmer, Wohnktichen.

Die entsprechenden, fur Luftungszwecke geeigneten Fassadenseiten sind in der
Anlage 3.1 und Anlage 3.2 der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro
Kottermair GmbH, AltomUnster vom 26.07.2022 - 7792.1 / 2021 - FB dargestellt.

Hinweise zu Festsetzung A11.3

Die vorgeschlagenen passiven Schallschutzmaf3nahmen stehen im Einklang mit
Art. 45 der Bayerischen Bauordnung BayBO, wonach Aufenthaltsraume ausreichend
bellftet werden muissen.

Hinweise zu Festsetzung A11.4

Die DIN 4109-1:2018-01 ist in den Technischen Baubestimmungen des Freistaates
Bayern eingefihrt.

Die malRgeblichen AuRRenlarmpegelbereiche sind in der Anlage 4 der
schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Altominster
vom 26.07.2022 - 7792.1 / 2021 - FB dargestellt.
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23 Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weite-

ren Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der liblichen
Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Gemeinde Hebertshausen, Am Weinberg 1,
85241 Hebertshausen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-
Vorschriften sind auch archivmafig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.
Normen, die in Bauleitplanungsverfahren zur Anwendung kommen, werden zudem
Uber das Onlineportal https://www.bauen-online.info/de/normen/modul-bauleitpla-
nung zur Einsichtnahme durch nattrliche Personen fir private Zwecke kostenfrei zu-
géanglich gemacht.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2023.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

MalRentnahme Planzeichnung zur MaRenthahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde Hebertshausen, den ..o

Richard Reischl, Erster Blrgermeister

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen HEB 2-54 Seite 16/17



Hebertshausen Bebauungsplan ,Am Hdéllberg — West I 08.04.2025

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.01.2016 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB iiber den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.07.2018 hat in der Zeit vom
12.12.2019 bis 20.01.2020 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
hat gemaR § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungs-
plans in der Fassung vom 17.07.2018 vom 12.12.2019 bis 20.01.2020 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.04.2025 wurde gemal § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..................... bis ... im Internet verof-
fentlicht.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.04.2025 wurden die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..................... bis ... eingeholt.

6. Die Gemeinde Hebertshausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
..................... den Bebauungsplan in der Fassung vom ..................... gemal

§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Hebertshausen, den ..o

(Siegel) Richard Reischl, Erster Blrgermeister

7. Ausgefertigt

Hebertshausen, den .......ooeevieiieiiieeeeee e

(Siegel) Richard Reischl, Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... geman § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Hebertshausen, den ........ooevveiiee e

(Siegel) Richard Reischl, Erster Blrgermeister
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