Gemeinde Hebertshausen

Landkreis Dachau

Beglaubigter Auszug

aus der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 15.07.2025

Top 2 22. Anderung des Flichennutzungsplans "Am Hollberg West 11" - Abwigung

und Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:

Formelle Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.05.2025 bis

24.06.2025.

Eingegangene Stellungnahmen

Verfasser Datum Art

1 Bundesnetzagentur fir den Ausbau der 19.05.2025 Keine Einwande
Elektrizitats-Ubertragungsnetze

2 Deutsche Bahn AG — DB Immobilien 05.06.2025 Hinweise

3 Eisenbahn-Bundesamt — AuRenstelle Miinchen | 20.05.2025 Hinweise

4 Energienetze Bayern GmbH 23.06.2025 Hinweise

5 Erzbischéfliches Ordinariat Miinchen 23.06.2025 Hinweise

6 Gemeinde Haimhausen 27.05.2025 Keine Einwande

7 Gemeinde Réhrmoos 20.05.2025 Keine Einwande

8 Handwerkskammer Miinchen und Oberbayern 24.06.2025 Keine Einwande

9 Industrie- und Handelskammer 18.06.2025 Keine Einwande

10 Landratsamt Dachau — Behindertenbeauftragter |20.05.2025 Hinweise

11 Landratsamt Dachau — Brandschutzdienststelle | 17.06.2025 Hinweise

12 Landratsamt Dachau - Umweltrecht 13.06.2025 Hinweise

13 Polizeiinspektion Dachau 19.05.2025 Keine Einwande

14 Regierung von Oberbayern, Raumordnung, 03.06.2025 Hinweise
Héhere Landesplanungsbehdrde

15 Regierung von Oberbayern - Bergamt 24.06.2025 Keine Einwande

16 Regionaler Planungsverband Minchen 23.06.2025 Keine Einwande

17 Staatliches Bauamt Freising — Servicestelle 11.06.2025 Keine Einwande
Minchen

18 TenneT TSO GmbH 20.06.2025 Keine Einwande

19 Wasserwirtschaftsamt Miinchen 11.06.2025 Keine Einwande




Stellungnahmen mit Anregungen, Bedenken, Einwendungen oder Hinweise

2 Deutsche Bahn AG — DB Immobilien

Stellungnahme
Bei dem geplanten Vorhaben bitten wir um Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Stellungnahme:

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fihren und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem
Zusammenhang weisen wir auf folgendes hin:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der
gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlief3lich der
MalRnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie Malhahmen zu Umbau,
Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzdgert, behindert oder
beeintrachtigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kdérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmalinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der
Bepflanzung entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass diese bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur
nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem
Sicherheitsabstand von 2,50 m (siehe auch nachfolgende Skizze).
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Diese Abstande sind durch geeignete Malnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu
gewahrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des
Grundstuckseigentiimers hin. Soweit bestehenden Anpflanzungen von
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen
kénnen, mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in
Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

AusgleichsmalBnahmen, CEF-MalRnahmen sowie Vergramung von Tieren auf
Bahngrund ist nicht zulassig.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen auf Dachern oder Fassaden sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande hinzugestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche
Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung
herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Die Standsicherheit und Funktionstlchtigkeit aller durch die geplanten BaumafRnahmen
und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten
Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch
insbesondere wahrend der Baudurchflihrung, zu gewahrleisten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Uber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaf in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.



Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.
Die Funktionsfahigkeit und Sicherheit der bahneigenen Entwasserungsanlagen (z. B.
Bahngraben oder Tiefenentwasserung) dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir
weisen hiermit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der
Oberleitung und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen hin.

Immobilienrelevante Belange:

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete, Inanspruchnahmen von
Bahngrund wie z.B. Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw.
erforderlich, so sind hierfir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien, zu stellen. Informationen und eine
Auflistung der Ansprechpartner:innen nach Bundeslandern finden Sie hier:

www.deutschebahn.com/Leituneskreuzungen

www.deutschebahn.com/Gestattungen

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt Gber das Online Portal der DB
AG, DB Immobilien eingereicht werden:

https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com

Hinweise fur Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem
Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen
Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG
(Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten / Baumaflnahmen nahe der Bahn
dienen als Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen haben nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der glltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemalk § 62 EBO
unzulassig und durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich und
dauerhaft auszuschlief3en. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Bahngelande darf weder im noch uber dem Erdboden uberbaut werden. Grenzsteine
sind vor Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht Uberschittet oder beseitigt werden.
Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser
Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher
zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.



Bei dem Einsatz von Baukranen in der Nahe von Bahnflachen oder
Bahnbetriebsanlagen ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung
abzuschliel3en, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO
AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Es ist ein Schutzabstand von 3 m zu unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitung
mit allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialen, Personen, etc. sicherzustellen und
einzuhalten.

Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand 4 m) sind bahnzuerden,
ggf. muss die Oberleitung abgeschaltet und bahngeerdet werden.

Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden, ggdf. ist ein Prellleiter
anzubringen.

Elektrisch leitende Teile im Handbereich 2,50 m) zu bahngeerdeten Anlagen sind
ebenfalls bahnzuerden.

Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5 m um Oberleitungsmaste (5 m ab
FundamentaulRenkante) ist durch den Bauherrn ein Standsicherheitsnachweis von
einem durch das Eisenbahn-Bundesamt zertifiziertem Prifstatiker vorzulegen. Darin ist
nachzuweisen, dass durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen
(Masten, Leitungen etc.) auf keinen Fall in ihrer Standsicherheit und Sicherheit
beeintrachtigt werden.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe oder Abfélle in den Gleisbereich
(auch durch Verwehungen) gelangen.

Abwagungsvorschlag
Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungsebenen. Einer Beachtung steht die
gegenstandliche Flachennutzungsplananderung nicht im Wege.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planunterlagen ist
nicht veranlasst.

Eisenbahn-Bundesamt — Auenstelle Miinchen

Stellungnahme

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung des
Bebauungsplans "Am Hollberg West II" sowie der 22. Anderung des
Flachennutzungsplans berthrt, da die nachstgelegen Bahnlinien 5501 Munchen —
Treuchtlingen sowie 5544 Minchen Laim — Obermenzing ca. 55 Meter westlich an den
im Planungsumgriff befindlichen Flurstiicken vorbeifihren. Bei Beachtung der
nachfolgenden Hinweise bestehen jedoch keine Bedenken.

1.) Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch mdgliche notwendige Baumalnahmen



der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht
gefahrdet werden darf. Bei geplanten Malknhahmen im Bereich der Bahnanlagen ist
deren Standsicherung und Funktionstlchtigkeit sowie die Zuganglichkeit zu den
Betriebsanlagen jederzeit zu gewahrleisten. Insbesondere bei Einsatz von
Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die
Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen, durch
die Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans
sowie das weitere Vorgehen mit der DB InfraGo AG abgestimmt werden.

2.) Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils
der Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Griinflachen mit
Baumbestand zu beachten.

3.) Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb
und bei der Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der
Erstellung der Bauleitplanung zu berticksichtigen waren.

4.) Bei Mallnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf
zu achten, dass die Bahnkdrperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

5.) Weiter ist darauf zu achten, dass von ggf. kinftigen Solarenergieanlagen auf
Dachflachen keine Beeintrachtigungen oder Behinderungen des Eisenbahnverkehrs,
z.B. durch Blendwirkung, auf den westlich vom Planungsgebiet vorbeiflihrenden
Bahnlinien ausgehen.

6.) Aus dem E-Mail-Verteiler zum verfahrensgegenstandlichen Beteiligungsschreiben
geht hervor, dass die DB AG, DB Immobilien gleichermal’en an dem vorliegenden
Verfahren beteiligt wurde. Dies wird zwingend empfohlen, denn das Eisenbahn-
Bundesamt pruft nicht die Vereinbarkeit lhrer Planungen aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.

Abwagungsvorschlag
Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungsebenen. Einer Beachtung steht die
gegenstandliche Flachennutzungsplananderung nicht im Wege.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.. Eine Anderung der Planunterlagen
ist nicht veranlasst.

Energienetze Bayern GmbH

Stellungnahme

Im naheren Bereich befinden sich Erdgasleitungen der Energienetze Bayern GmbH &
Co. KG.

Ein Ubersichtsplan ist beigefigt. Aktuell sind keine BaumaRnahmen beziiglich der
Gasversorgung in Planung.



Wir bitten um Beachtung:

- Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzung freizuhalten.

- Bei der Gestaltung von Pflanzgruben mussen die Regeln der Technik eingehalten
werden. Diese beinhalten, dass genugend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen
eingehalten wird, oder ggf. SchutzmalRnahmen erforderlich sind

Abwagungsvorschlag

Die bestehenden Leitungen befinden sich aulRerhalb des Geltungsbereichs. Die
Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungsebenen. Einer Beachtung steht die
gegenstandliche Flachennutzungsplananderung nicht im Wege.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planunterlagen ist
nicht veranlasst.

5 Erzbischofliches Ordinariat Miinchen
Stellungnahme
vielen Dank flir die Beteiligung am Verfahren. Von der Planung ist das kirchliche
Flurstiick FI.-Nr. 120/0 direkt sowie die Fl.- Nrn. 119/8 als Angrenzer betroffen (jeweils
Gmkg. Prittlbbach, Eigentimer Pfarrpfrindestiftung Zum Allerheiligen Welterléser
Hebertshausen). Gegen die Planung bestehen aus pastoralplanerischer Sicht
grundsatzlich keine Einwande.
Wir verweisen jedoch auf unsere Stellungnahme vom 20.01.2020 und bitten Sie darum,
sich bezlglich der noch ausstehenden Umlegungsvereinbarung mit Wertumlegung an
die Abteilung Immobilien unserer Erzbischéflichen Finanzkammer (Herr [N
. Ourchwah - I G <o uc.de) zu wenden.
Abwagungsvorschlag
Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungsebenen. Einer Beachtung steht die
gegenstandliche Flachennutzungsplananderung nicht im Wege.
Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planunterlagen ist
nicht veranlasst.

10 Landratsamt Dachau — Behindertenbeauftragter

Stellungnahme

Ich habe die Flachennutzungsplananderung gelesen. Da ich der Beauftragte fir die
Belange von Menschen mit Behinderung des Landkreises bin kann ich nur
Stellungnehmen wenn es die Barrierefreiheit betrifft. Somit habe ich mit dem
Flachennutzungsplan nichts weiter zu tun. Bei der Bebauung sollt immer die
Barrierefreiheit berticksichtigt werden.
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Abwagungsvorschlag
Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungsebenen. Einer Beachtung steht die
gegenstandliche Flachennutzungsplananderung nicht im Wege.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planunterlagen ist
nicht veranlasst.

Landratsamt Dachau — Brandschutzdienststelle

Stellungnahme

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwande.

Wir bitten, bei den konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die
Brandschutzdienststelle zu beteiligen.

Allgemeines:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die
Gemeinden als Pflichtaufgabe, im eigenen Wirkungskreis daflir zu sorgen, dass
drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft
werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichend technische Hilfe bei sonstigen
Unglicksfallen oder Notstanden im o6ffentlichen Interesse geleistet wird (technischer
Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erflllung dieser Aufgaben in den Grenzen
ihrer Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG)
aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten.

Feuerwehr:

Die nachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwilige Feuerwehr Hebertshausen.
Unterstitzt wird diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich
Hebertshausen.

Ein Hubrettungsfahrzeug steht hier in der Hilfsfrist zur Verfligung.

Die Ausrustung der Feuerwehr ist als ausreichend anzusehen.

Hilfsfristen:
Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebiet Hebertshausen durch die
0.g. Einheiten in der Regel eingehalten.

Léschwasser:

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Léschwasserversorgung bereitzustellen und
zu unterhalten. Wird die Bereitstellung von Ldschwasser an einen Zweckverband
Ubertragen, sind zudem Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren
Entnahmeeinrichtungen (Hydranten) einschlieBlich deren Pflege vertraglich festzulegen.
Dabei ist darauf zu achten, dass die Enthnahme von Ldschwasser auch weiterhin flr
Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei
maoglich sind.

Die zur Verfligung zu stellende Léschwassermenge richtet sich nach der Art und Grolde
der Bebauung und ist dementsprechend zu ermitteln.



Der Loschwasserbedarf flir den Grundschutz ist in der Regel bei freistehender
Bebauung (bis 3 Voll-geschosse) mit 800 I/min (48 m3h) liber mindestens 2h zu
bemessen.

Bei Gewerbebauten und Gebduden mit einer Grundflachenzahl von 0,7 oder héher
ergibt sich der Léschwasserbedarf nach DVGW 405 mit 1600 I/ min (96 m3/h) (ber
mindesten 2h.

Die Loéschwasserversorgung flr den ersten Loéschangriff zur Brandbekampfung und
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zum
Zugang des Grundstlicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus und von max. 100 m
bis zur Haupteingangstir sichergestellt sein. Die erste Léschwasserentnahmestelle soll
dabei eine Entnahme von mindestens 24 m3h ermdglichen. Dariiber hinaus kénnen
weitere Entnahmestellen bis zu einer Entfernung von 300 m Lauflinie herangezogen
werden.

Ein Nachweis nach DVGW W405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

Sofern die erforderliche Loschwassermenge Uber das Hydrantennetz nicht
vollumfanglich zur Verfligung gestellt werden kann, sind erganzend auch alternative
Versorgungsmoglichkeiten denkbar. Loéschwasserbrunnen, Ldschwasserteiche und
unterirdische Ldschwasserbehalter sind den einschlagigen DIN-Normen entsprechend
zu errichten und zu unterhalten. Auf die daflir notwendigen Flachen flr die Feuerwehr
ist dabei zu achten.

Die Festlegung Uber die Positionierung dieser Léschwasserversorgungseinrichtungen
ist im Vorfeld mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Flachen der Feuerwehr:

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr” und der DIN 14 090 mit Stand 02/2024 zu erstellen und in Betrieb zu halten,
sowie entsprechend freizuhalten.

Anleiterbare Stellen:

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei
denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen
mehr als 8 m Uber Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die
Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfugt.
Fir den zweiten Flucht-und Rettungsweg fir die Aufenthaltsbereiche im Dachgeschoss
ist zu beachten, dass die Wege auf der Dachflache vom Austritt-bereich der
Aufenthaltsraume auf die Dachflache bis zu einer mdglichen Anleiterstelle fir die
Feuerwehr hindernisfrei und ohne abschlieRbare Abtrennungen begehbar sein missen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, mussen die
Aufstellflachen eben und zu jederzeit freigehalten sein.

Der Transportweg fur tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die 50 m Lauflange nicht
Uberschreiten. Die Entfernung wird entweder von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
gemessen oder von den daflir vorgesehenen Bewegungsflachen im Sinne der
Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr.



Tragbare Leitern:
Ein zugelassenes Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr steht im betroffenen Bereich in
der Hilfsfrist nicht zur Verfigung.

Grundsatzlich wird durch die Feuerwehr als zweiter Flucht- und Rettungsweg die
vierteilige Steckleiter bereitgestellt und verwendet. Bei einer Gesamtlange von 8,40 m
kann eine Rettung von Personen aus einer Hoéhe von max. 8,00 m (Anstellwinkel 65 —
75 Grad) bei geeigneten Festhaltemdglichkeiten wie beispielsweise Fensterrahmen
oder Balkongelander ermdglicht werden. Dies entspricht i.d.R. einem dreigeschossigen
Gebaude (E + 2; Oberkante FuRboden 7,00 m + max. 1,00 m Bristungshdhe).

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr flhrt und bei
denen die oben genannten Bedingungen flir den Einsatz der vierteiligen Steckleiter
nicht gegeben sind, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die
erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfligt.

Dies ist bei der Planung der Gebaude hinsichtlich Héhe der oberen Aufenthaltsraume
zur Sicherung des zweiten Flucht- und Rettungswegs zu beachten.

Bei der Betrachtung von Uber die Leitern der Feuerwehren zu rettenden Personen geht
man von folgenden Punkten aus, was sich auf die Personenzahl in Nutzungseinheiten
auswirkt.

. Bei Wohngebauden je Nutzungseinheit 3-4 Personen

. Grundsatzlich selbstandig handelnde und sich bewegende Menschen, Zeitansatz
ca. 3 min pro Person

. Bei mehr als 10 Personen, die lber Leitern der Feuerwehr zu retten sind, ist im

Allgemeinen nicht mehr von einer Rettung im Sinne einer Kkoérperlichen
Unversehrtheit auszugehen (Zeitbedarf ca. 30 min zuzuglich der Hilfsfrist von 10
min).

. Handelt es sich bei den zu rettenden Personen um Kinder, altere Personen,
vergleichbare  Personengruppen mit  eingeschrankter ~ Mobilitdt  und
Selbstrettungsfahigkeit, vergroflert sich der Zeitansatz bzw. reduziert sich die
Anzahl der Uber die Leitern der Feuerwehr zu rettenden Personen entsprechend.

In allen anderen Fallen ist eine Rettung durch die Feuerwehr Uber Leitern nicht
anzusetzen. Der zweite Rettungsweg muss dann ggf. baulich durch weitere Treppen
(notwendige Treppen oder Fluchttreppen) sichergestellt werden.

Abwagungsvorschlag
Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungsebenen. Einer Beachtung steht die
gegenstandliche Flachennutzungsplananderung nicht im Wege.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planunterlagen ist
nicht veranlasst.
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Landratsamt Dachau — Umweltrecht

14

Stellungnahme

Bodenschutz

Im Planungsgebiet liegen keine registrierten Altlastenverdachtsflachen. Gegen das
geplante Vorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Sollten Aushubarbeiten getatigt und dabei auffallige Verunreinigungen vorgefunden
werden, so sind diese vollstandig auszukoffern, getrennt vom lbrigen Aushubmaterial
zwischenzulagern und durch geeignete MalRnahmen gegen Niederschlagswasser
abzusichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem
Landratsamtsamt Dachau, Sachgebiet 61, abzustimmen.

Auf Untersuchungspflichten und Gefahrdungsabschatzungen gemalt § 10 BBodSchV
und § 9 BBodSchG -nach einer baulichen Nutzung - wird vorsorglich hingewiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungsebenen. Einer Beachtung steht die
gegenstandliche Flachennutzungsplananderung nicht im Wege.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planunterlagen ist
nicht veranlasst.

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehdrde

Stellungnahme

Die Regierung von Oberbayern hat als hoéhere Landesplanungsbehérde zu o.g.
Planungen bereits mehrfach Stellung genommen, zuletzt mit Schreiben vom
26.02.2025. Damals wiesen wir auf die Prifung flachensparender Siedlungsformen als
Alternative zu geplanten Einfamilienhausern hin. Wir kamen zu dem Ergebnis, dass die
Planung bei Berlcksichtigung der Grundsatze zum Flachensparen und zur
Demographie (LEP 3.1 G, LEP 3.1.1 G, RP 14 B Il 1 G 1.2) den Erfordernissen der
Raumordnung weiterhin nicht grundsatzlich entgegenstunde.

Die Unterlagen liegen nun mit Stand 08.04.2025 erneut zur Bewertung vor. Unter
anderem wurden Anderungen an den Baufenstern vorgenommen. Geplant sind nun 5
Einzelhduser sowie zwei Doppelhauser mit max. zwei zulassigen Wohneinheiten je
Wohngebaude. Eine Auseinandersetzung mit den gegebenen Hinweisen ist nicht
ersichtlich, eine Abwagung liegt nicht vor. Die in Bezug auf den Wohnraumbedarf,
kompaktere Wohnbauformen und den demographischen Wandel gegebenen Hinweise
unserer letzten Stellungnahme gelten daher weiterhin.

Die 0.g. Planungen stehen den Erfordernissen der Raumordnung bei Berlicksichtigung
der gegebenen Hinweise weiterhin grundsatzlich nicht entgegen.



Abwagungsvorschlag

Die Inhalte der Stellungnahme vom 10.12.2019 wurden im Rahmen der Abwagung vom
08.04.2025 bereits behandelt. An der Abwagung wird festgehalten. Diese lautete wie
folgt:

(-..)

An der grundsétzlichen stédtebaulichen Dichte wird im Hinblick auf die Ortsrandlage
des Plangebiets sowie der kleinrdumigen Ergdnzung und Fortsetzung des bestehenden
Siedlungsgebiets wird festgehalten. Statt einem Einzelhaus im Sidwesten wird die
Zulassigkeit eines Doppelhauses vorgesehen.

Neue Sachverhalte, die der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung
entgegenstehen, wurden nicht vorgebracht. Die Gemeinde halt an der Planung fest.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird gemaR Abwégung zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der

Planunterlagen ist nicht veranlasst.

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Hebertshausen nimmt vom Verfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der Offentlichkeit und
Behordenbeteiligung, Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
personlich beteiligt:

o O 0

2. Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Hebertshausen stellt die 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Am Hoéllberg West 11* mit Begrindung und Umweltbericht in der

Fassung vom 15.07.2025, fest.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
personlich beteiligt:

o O o

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung der 22. Anderung des

Flachennutzungsplanes ,Am Hoéllberg West 11* durch das Landratsamt Dachau einzuholen

und diese gemal
§ 6 Abs. 5 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.



Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
personlich beteiligt:

O O o

Hebertshausen, 28. Juli 2025




